Gemeinde: Estenfeld

mit dem Gemeindeteil Miihlhausen
Kreis: Wiirzburg

Entwurfsbegriindung zur

Neuaufstellung

des Flachennutzungsplanes

Auktor Ingenieur GmbH
Eichendorffstralle 5, T-fon (0931)7944-0, http://www.r-auktor.de,
D - 97072 Wiirzburg T-fax (0931)7944-30, email: info@r-auktor.de

Beratung - Projektentwicklung - Umsetzung Auktor
Beratende Ingenieure und Architekten J’. |ngenieur GmbH
|
. " ; HEN
Ingenieur- und Stadtebau, Architektur oono




Seite 2 | Auk;{ |

i Ingenieur GmbH |

Inhaltsverzeichnis
1) Allgemeine Hinweise zur Bauleitplanung
14 Aufgaben und Rechtsgrundlagen der Bauleitplanung

)
1.2) Inhalt und Rechtswirkungen des Flachennutzungsplanes

2) Grundlagen, Verfahren, Beteiligte

2.1) Planerische Ausgangssituation

2.1.1) Umweltbericht

2.2)  Verlauf des Flachennutzungsplanverfahrens

2.3) Beteiligte Behorden und sonstige Trager &ffentlicher Belange

3) Allgemeine Angaben zum Planungsgebiet
3.1) Lage

3.2)  Bevdlkerungsdichte, Einwohner pro km?
3.3)  Geschichtliche Entwicklung

3.4)  Gebietsiibergreifende Fachplanung
3.4.1) Regionalplan

4) Natur und Landschaft

4.1)  Geologie

4.2) Klima

4.3) Gewasser

4.3.1) Fliekgewasser

4.3.2) Stillgewasser

4.3.3) Quellen

4.3.4) Uberschwemmungsgebiete
4.3.5) Trinkwasserschutzgebiete
4.3.6) Oberflachenwasserversickerung
4.3.7) Grundwasser

4.4) Bodenordnung

4.4.1) Ubersicht

4.4.2) Bodennutzung

4.4.3) Verfahren der landlichen Entwicklung

4.4.4) Nutzbare Ablagerungen, Gewinnung von Bodenschétzen
4.4.5) Naturschutz und Landschaftspflege

4.5) Landschaftsplan

4.5.1) Schutzgebiete

4.5.2) Naturdenkmaler

4.5.3) Biotopkartierung

4.5.4) Hecken- und Streuobststrukturen
4.5.5) Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
4.6) Gefahrdete und geschiitzte Tierarten

5) Landes- und Regionalplanung

5.1) Lage im Raum

5.2)  Entwicklung des landlichen Raumes
5.2.1) Entwicklungsachsen

5.2.2) Regionalplan

6) Bevolkerung

6.1) Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Estenfeld
6.2) Lebensunterhalt

6.3) Erwerbsstrukturen

6.4)  Pendlerbewegungen

6.5)  Planungsziel der Bevolkerungsentwicklung



Seite 3 [ ]

Auktor

7)

7.1)
7.2)
7.3)

8)
8.1)
8.2)
8.3)
8.4)
8.5)
8.6)
8.7)
8.8)
8.9)
8.10)
8.11)
8.12)

9)

9.1)
9.2)
9.3)

10)
10.1)
10.2)
10.3)
10.4)

11)
11.1)
11.2)
11.3)

12)
12.1)
12.2)
12.3)
12.3.1)
12.3.2)
12.4)
12.5)
12.6)

13)

14)
14.1)
14.2)
14.2.1)
14.3)
14.4)
14.5)
14.6)
14.7)
14.8)
14.9)
14.10)
14.11)
14.12)
14.13)
14.14)

15)

B

Wirtschaft

Land- und Forstwirtschaft
Produzierendes Gewerbe
Wirtschaftssektor Dienstleistung

Technische Infrastruktur

Verkehr

Strallenverkehrszahlung

Offentlicher Personennahverkehr
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Wasserwirtschaftliche Grundsatze
Altablagerungen

Abfallbeseitigung, Wertstoffsammlung und Kompostierung
Erdaushubdeponien

Energieversorgung

Gasleitungen

Nachrichtenwesen

Kabelverlegungen

Denkmal und Ensembleschutz

Begriffsbestimmung

Bodendenkmaler (Archdologische Gelande, Denkmaler)
Baudenkmaler

Immissionen

StralRenverkehrslarm

Gewerbe- und Industrieimmissionen
Landwirtschaftliche Immissionen
Sonstige Immissionen

Stadtebau, Bestand und Planungen

Gebaude und Wohnungsbestand, Bautéatigkeit
Bauflachenbedarf

Vorgaben der Bauleitplanung

Stadtebauliche Entwicklung

Bestand

In der verbindlichen Flachennutzungsplanung ausgewiesene Flachen
Anderungen im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
Erlauterung zu den einzelnen Anderungspunkten

Anderungen im Flachennutzungsplan, die nicht durch Nummern versehen wurden
Zusammenstellung der freien Bauplatze

Zusammenfassung

Vergleich der ausgewiesenen Flachen mit dem errechneten Bedarf

AusgleichsmalRnahmen

Gemeinbedarfseinrichtungen
Gemeindeverwaltung

Kirchen und religidse Gemeinschaften
Friedhofe

Schulen

Kindergarten

Jugendzentrum

Feuerwehr

Bichereien

Sportanlagen

Spielplatze

Medizinische Versorgung
Seniorenbetreuung und Pflegedienste
Vereinswesen

Tourismus

Campingplatz

Genehmigung

Ingenieur GmbH



Seite 4 e

[ Auktor
| Ingenieur GmbH

1 Allgemeine Hinweise zur Bauleitplanung
11 Aufgaben und Rechtsgrundlagen der Bauleitplanung

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Ge-
meinde vorzubereiten und zu leiten. Rechtsgrundlage hierfiir ist das Baugesetzbuch (BauGB).

Vorbereitet wird die bauliche Entwicklung durch den Flachennutzungsplan. Rechtsverbindliche
Festsetzungen fur die kinftige stadtebauliche Ordnung enthalten dagegen erst Bebauungspléne,
die aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Nach dem Baugesetzbuch haben die Gemeinden Bauleitplane in eigener Verantwortung, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung notwendig ist, aufzustellen. Fiir
Dritte ergibt sich daraus aber kein Anspruch auf planerische Initiativen der Gemeinde. Bauleitplane
sind den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen und mit den Bauleitplédnen
benachbarter Gemeinden abzustimmen.

Die Bauleitplane sollen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allge-
meinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwurdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln. Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Bei der Auf-
stellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlicksichtigen:

¢ die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
¢ die Wohnbeddrfnisse der Bevdlkerung,
¢ die sozialen und kulturellen BedUrfnisse,

o die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung des Ortes Estenfeld und des Ortsteiles
Muahlhausen

e die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

e die Belange des Denkmalschutzes,

¢ die Erfordernisse der Kirchen und Religionsgemeinschaften,

» die Belange des Umwelt- und Naturschutzes und der Landschaftspflege,
¢ die Belange der Wirtschaft und des Verkehrs,

¢ die Belange der Land- und Forstwirtschaft,

e die Belange des Post- und Fernmeldewesens,

o die Versorgung mit Trinkwasser und Energie,

¢ die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie

o die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes.

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sollen die Biirger sowie die Behtrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange beteiligt werden. Offentliche und private Belange sind gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwéagen (Abwégungsgebot).
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9.2 Inhalt und Rechtswirkungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan dient als vorbereitender Bauleitplan dazu, die stadtebauliche Entwicklung der
Gemeinde in den Grundzligen zu ordnen. In ihm ist fir das gesamte Gemeindegebiet die Art der Bodennut-
zung nach den voraussehbaren Bedurfnissen darzustellen.

Insbesondere kdonnen dargestellt werden:

e Bauflachen nach der allgemeinen Art ihrer Nutzung

¢ Flachen fiir den Gemeinbedarf (z. B. Kirchen, Schulen, Verwaltung, etc.)
uberortliche und értliche Hauptverkehrsziige

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

Grinflachen, Parks, Dauerkleingarten, Sportanlagen und Friedhéfe
Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fliekende und stehende Gewasser
Flachen flr Abgrabungen und Aufschittungen

Flachen fir die Landwirtschaft, Wald usw.

Neben den kommunalen Entwicklungszielen soll der Flachennutzungsplan auch Planungen darstellen, die
nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt wurden, wie z. B.:

o Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete
o Natur- und Landschaftsschutzgebiete

o Verkehrstrassen
 Bodendenkmaler

Nachrichtlich werden im Flachennutzungsplan alle vorhandenen und geplanten Hauptversorgungsleitungen
aufderhalb der Ortschaft aufgenommen.

Der wirksame Flachennutzungsplan bindet die Gemeinde und die an seiner Aufstellung beteiligten offentli-
chen Planungstrager. Gegeniiber dem einzelnen Biirger entfaltet der Flachennutzungsplan noch keine un-
mittelbaren Rechtswirkungen; er ist deshalb auch nicht anfechtbar.

Der vorliegende Flachennutzungsplan ist auf die voraussichtlichen Bediirfnisse von etwa 10 - 15 Jahren
abgestellt; seine zeitliche Wirksamkeit ist aber nicht begrenzt. Beim Vorliegen neuer Gesichtspunkte, die
eine Anderung der dargestellten Nutzung begriinden, kann der Flachennutzungsplan jederzeit gedndert
werden. Er kann bei der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes auch im Parallelverfahren auf
die aktuellen Planungsziele ausgerichtet werden.

2 Grundlagen, Verfahren, Beteiligte
2.1 Planerische Ausgangssituation

Die Gemeinde Estenfeld verfligt Uiber einen verbindlichen Flachennutzungsplan vom 10.09.1972, zuletzt
geandert am 01.09.1977, welcher am 02.02.1978 von der Regierung von Unterfranken genehmigt wurde.
Der Flachennutzungsplan wurde am 27.04.1978 durch Bekanntmachung wirksam.

Ebenso besitzt der Gemeindeteil Mihlhausen einen verbindlichen Flachennutzungsplan vom 13.08.1981,
zuletzt geandert am 04.08.1986, welcher am 12.11.1985 von der Regierung von Unterfranken mit Auflagen
teilgenehmigt wurde. Dieser Flachennutzungsplan wurde am 24.10.1986 durch Bekanntmachung wirksam.

Inzwischen wurden 5. Flachennutzungsplanédnderungen fiir den Gemeindeteil Estenfeld und eine 2. Ande-
rung fur den Gemeindeteil Mihlhausen durchgefiihrt.

Die 1. Anderung fiir den Gemeindeteil Estenfeld vom 06.07.1981 beinhaltet die Ausweisung einer Flache fiir
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Mehrzweckhalle im Bereich ,Weile Mihle" und wurde am
11.02.1982 verbindlich.
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Die 2. Anderung fiir den Gemeindeteil Estenfeld vom 06.02.1989 beinhaltet

- die Erweiterung der Gemeinbedarfsflache

- Ausweisung von WA-Bauflachen ,An der Rothe" und ,Triebweg"

- Ausweisung von Sondergebietsflachen 6stlich der ,Weiten Miihle*
und wurde am 05.12.1989 verbindlich.

Die 3. Anderung fiir den Gemeindeteil Estenfeld vom 16.06.1994 in der Fassung vom 06.12.1999 beinhaltet

- die ﬁinderung einer Mischgebietsflache in Wohnbauflache fiir das Gebiet ,In der Pfanne”.
- Die Anderung wurde am 01.02.2000 genehmigt und am 07.02.2000 wirksam.

Die 4. Anderung fiir den Gemeindeteil Estenfeld vom 10.07.2000, zuletzt gedndert am 12.02.2001 beinhal-
tet

- die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen, nordlich der bestehenden Gewerbebaufldche

- Ausweisung von Wohn-, Misch- und Gemeinbedarfsfldchen nordlich bzw. 6stlich des Bereichs ,In der
Pfanne®.

- Ausweisung von Wohnbauflachen mit Ortsrandstraie ,West 1" und Flachen fiir die Landwirtschaft am
slidwestlichen Ortsrand

- Ausweisung der Entlastungsstralie Ost

- Ausweisung von Kleingartengebiete an der Lengfelder Stralte, am Schiitzenhaus und am Briihl

und wurde am 21.09.2001 verbindlich.

Die 5. Anderung fiir den Gemeindeteil Estenfeld vom 13.09.2004 beinhaltet

- die Ausweisung von Sondergebietsflachen fiir die Nutzung von Sonnenenergie im Bereich ,Blauer
Hugel"
und wurde am 20.12.2004 verbindlich.

Des weiteren wurde fur den Gemarkungsbereich Estenfeld ein Landschaftsplan mit Datum vom 07.05.2001
zuletzt gedndert am 29.07.2002 aufgestellt. Dieser Landschaftsplan wurde nicht verbindlich und wird im
Rahmen der vorliegenden Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes in diesen integriert werden.

Die 2. Anderung fiir den Gemeindeteil Miihlhausen vom 11.05.1998 beinhaltet

- die Ausweisung des Bebauungsplanes ,Am Kies IlI* und wurde am 24.02.1999 genehmigt und am
04.03.1999 wirksam.

Bedingt durch die Entwicklung der Gemeinde Estenfeld in den letzten Jahren, sowie vor dem Hintergrund
der grofReren Anzahl der Flachennutzungsplandnderungen soll zur Vereinfachung der Handhabbarkeit, so-
wie zur Aktualisierung und Fortschreibung des Flachennutzungsplanes eine Neuaufstellung flr den Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Estenfeld erfolgen. In diesen werden alle Anderungsverfahren integriert als
auch der Ortsteil MUhlhausen mit beriicksichtigt. Gleichzeitig wird der Landschaftsplan flir den Gemeindeteil
Estenfeld in den Flachennutzungsplan integriert, so dass fiir die Gemeinde Estenfeld ein alles umfassendes
Entwicklungskonzept erarbeitet werden kann.

2.1.1 Umweltbericht

Zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Estenfeld wurde ein Umweltbericht geman §
2 a erstellt.
Siehe hierzu Anlage 1 zur Entwurfsbegriindung.
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2.2  Verlauf des Flachennutzungsplanverfahrens

Beschluss zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
Bekanntmachung der Neuaufstellung
Vorgezogene Beteiligung der Offentlichkeit

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager Offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss Uber die Stellungnahmen der Behorden und
sonstiger Trager Offentlicher Belange, sowie der Anregungen
und Hinweise im Rahmen der Birgerbeteiligung

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit
der Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss Gber die Abwégung der eingegangen Stellungnahmen
Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit
der Beteiligung der Behdrden gemall § 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss Uber die Abwagung der eingegangen Stellungnahmen

Feststellungsbeschluss

ﬁ Ingenieur GmbH

vom 08.09.2003
vom 15.03.2005

vom 02.05.2005 bis 03.06.2005
vom 24.06.2005 bis 29.07.2005
vom 26.09.2005
vom 13.03.2006

vom 12.02.2007

vom 22.02.2007

vom 05.03.2007 bis 10.04.2007
vom 14.05.2007
vom 30.07.2007

vom 01.08.2007

vom 13.08.2007 bis 13.09.2007
vom 08.10.2007

vom 08.10.2007
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Gemeinderatsbeschliisse zu den
Beitragen der Fachbehorden und
Anregungen und Hinweise der
Biirger

Feststellungsbeschluss
fur den Flachennutzungsplan

Genehmigung
durch die Regierung von

Unterfranken

Bekanntmachung
Flachennutzungsplan wirksam

2.3 Beteiligte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Liste fiir die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB

Ingenieur GmbH

Regierung von Unterfranken
-als hohere Landesplanungsbehorde-

Regionaler Planungsverband
c/o. Landratsamt Main-Spessart

Peterplatz 9 Marktplatz 8

97070 Wirzburg 97753 Karlstadt
Landratsamt Wiirzburg Wasserwirtschaftsamt
-Bauleitplanung- Wiirzburg
Zeppelinstralie 15 Tiepolostrafte 6
97074 Wiirzburg 97070 Wiirzburg

Staatliches Bauamt Wiirzburg
Weillenburgstralie 6
97082 Wiirzburg

E-ON Netz GmbH
Netzzentrum Bamberg
Luitpoldstralie 51
96052 Bamberg

N-Ergie AG Deutsche Telekom AG
Geschaftsbereich Verteilung Niederlassung Bayreuth
90338 Nirnberg Schweinfurter Stralte 2

97080 Wirzburg

Amt fur Landwirtschaft und Forsten
Von Luxburgstralie 4
97074 Wiirzburg

Handwerkskammer
fur Unterfranken
Rennweger Ring 3
97070 Wiirzburg

Industrie- und Handelskammer
Wirzburg-Schweinfurt
Mainaustralle 33

97082 Wirzburg

DB Services Immobilien GmbH
Immobilienbiiro Nirmnberg
Clearingstelle

Sandstralle 38-40

90443 Nurnberg

Vermessungsamt Wurzburg
Weilkenburgstralte 10
97082 Wirzburg

Zweckverband Fernwasserversorgung
Franken

Fernwasserstralte 2

97215 Uffenheim

Bayerischer Bauernverband
Werner v. Siemensstralie 55a
97076 Wirzburg

Kreisjugendring
Wittelsbacher Stralte 1
97074 Wirzburg
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Amt fur Landliche Entwicklung
Zellerstralie 40
97082 Wirzburg

Bayer. Landesamt

fir Denkmalpflege
Aulenstelle Wiirzburg
Residenzplatz 2, Tor A
97070 Wiirzburg

Landesamt fir Denkmalpflege
Schloft Seehof Memmelsdorf
Aultenstelle Bamberg

96117 Memmelsdorf

Regierung von Oberfranken
-Bergamt Nordbayern-
LudwigstralRe 20

95444 Bayreuth

E.ON Bayern AG
Dillberg 10
97828 Markt Heidenfeld

Wirzburger Versorgungs- und
Verkehrs GmbH
-Stromversorgung-
Bahnhofstralle 12-18

97070 Wirzburg

Wassergewinnung Wirzburg — Estenfeld
Hauger Ring 5
97070 Wirzburg

Autobahndirektion Nordbayern
Dienststelle Wirzburg
Ludwigkai 4

97072 Wirzburg

Gemeinde Klirnach
Kirchberg 16
97273 Kiirnach

Gemeinde Unterpleichfeld
Kirchstrale 14
97294 Unterpleichfeld

Zweckverband Mihlhausener Gruppe
Vorsitzender Herr Michael Weber
Untere Ritterstralie 6

Zweckverband Abwasserbeseitigung
Grofiraum Wiirzburg
Goethestralie 1

97230 Estenfeld 97072 Wirzburg

Bund Naturschutz in Bayern e.V. Landesbund fir Vogelschutz i. Bayern e.V.
Luitpoldstralle 7 Kreisgruppe Wurzburg

97082 Wirzburg Weinberg 6a

97199 Ochsenfurt

Bayer. Forstamt Wirzburg
Simon-Breu-Strale 21
97074 Wirzburg

Staatl. Schulamt
Von Luxburg Stralle 4
97074 Wirzburg

Gemeinde Rottendorf
Am Rathaus 4
97228 Rottendorf

Markt Rimpar
Schlossberg 1
97222 Rimpar

Stadt Wirzburg
Stadtplanungsamt
Beim Grafeneckart 1

97070 Wirzburg
3 Allgemeine Angaben zum Planungsgebiet
3.1 Lage

Die Gemeinde Estenfeld grenzt im Westen direkt an die Gemarkungsgrenze Wirzburg, mit ihrem Stadtteil
Lengfeld an. Im Nordwesten wird der Geltungsbereich durch den Markt Rimpar, Ortsteil Maidbronn begrenzt.

Der nordostliche Geltungsbereich wird durch die Gemeinde Unterpleichfeld, mit dem Gemeindeteil

Burggrumbach begrenzt.

Die ostliche Grenze des Gemarkungsbereiches wird durch die Gemeinde Kirnach dargestelit.

Der siidliche Bereich des Flachennutzungsplanes wird durch die Gemeinde Rottendorf begrenzt.

Das Gemeindegebiet umfasst zur Zeit ca. 1.800 ha.

Die Gemeinde Estenfeld mit dem Ortsteil Mihlhausen besitzt zur Zeit 4.962 Einwohner.

Der Gemeindeteil Estenfeld hat sich in den letzten Jahrzehnten zu einer typischen Stadtrandgemeinde mit
ausgedehnten Wohnquartieren entwickelt, wobei jedoch auch weiterhin eine landwirtschaftliche Pragung

insbesondere im Altortbereich, deutlich erkennbar ist.

Der Gemeindeteil Mihlhausen ist deutlich landwirtschaftlich gepragt und weist auch noch mehrere

viehhaltende Betriebe auf.




Seite 12 [ Aliktor

Iili Ingenieur GmbH
3.2  Bevdlkerungsdichte, Einwohner pro km?
Datum Estenfeld Unterfranken Bayern Deutschland
(mit Mithlhausen)
1990 247 140 155 249
2005 273 158 176 225
Entwicklung in % +10,5 % +12,9 % +13,5% -96%

Die relativ hohe Bevolkerungsdichte resultiert aus der direkten Nachbarschaft zum Oberzentrum Wiirzburg,
sowie der auflerordentlich guten Verkehrsanbindung, wodurch sich die Gemeinde Estenfeld in den letzten
Jahren und Jahrzehnten zu einer Wohn- und Pendlergemeinde entwickelt hat.

Es ist festzustellen, dass die Gemeinde Estenfeld in den letzten 15 Jahren, entsprechend der Entwicklung im
Bundesland Bayern, als auch im Regierungsbezirk Unterfranken eine Zunahme der Bevdélkerungsdichte um
10,5 % zu verzeichnen hat. Dies steht im Gegensatz zur Einwohnerdichte in der Bundesrepublik insgesamt.
Die Bevolkerungsdichte ging bundesweit im selben Zeitraum deutlich zuriickging.

Entsprechend der neuesten statistischen Prognosen ist trotz zuriickgehender Geburtenraten insgesamt, fiir
den Landkreis Wiirzburg durch vermehrten Zuzug mit einem Anhalten der derzeitigen Bevolkerungsentwick-
lung zu rechnen.

3.3  Geschichtliche Entwicklung

Im Jahr 779 wurde in der Markungsbeschreibung von Wiirzburg unter anderen die Rodungsgebiete im Kiir-
nachtal genannt.

844 wird die erste urkundliche Erwdhnung des Konigsgutes in Villa Espinafeld, nach welcher ein Amtlehen
des koniglichen Grafen Hessi an den Abt des Klosters Fulda vertauscht wird.

914 gibt der Abt von Fulda sein Espenfeld einem Adligen namens Gunter.

1144 startet Dompropst Otto das von ihm in Wiirzburg gegriindete Dietrichspital mit Giitern seines Heimat-
dorfes aus.
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1226 wird Otto der 1. als Ritter und Schenk von Estenfeld und als des Bischoffs Fidelius Nosta genannt.
1277 kommt es zur 1. Erwahnung des Dorfgerichtes von Estenfeld, auch Mahel genannt.

1279 Ubertragen Kaplan Heinrich und Prokurat Hermann den groBten Teil ihres Besitzes in Estenfeld an
Heinrich Weibeler, wobei die Giiter in Rothof von Estenfeld abgetrennt werden.

1285 geht der Besitz der Schenken von Weitingen in Miihlhausen an den Abt von Ebrach.
1292 erscheint erstmals das Siegel der Herren Espenefelt.

1294 kommt das Geschlecht der Weibeler in Besitz des Schultheilten- und Flurhegeamtes in
Estenfeld

1298 ist die anzunehmende Errichtung einer Kirche am Schlossberg.

1330 entsagt Elisabeth die Witwe Wiprechts von Grumbach allen Anspriichen auf die Ebrachsche Mihle in
Muhlhausen.

1336 erste Erwahnung einer Pfarrei Estenfeld.
1337 kommt es zur ersten Erwdhnung einer Burg in Estenfeld.

1347 wird eine Kirche mit Leichhof am Burggraben zu Estenfeld erwahnt, aus welcher die kleine Madonna in
der neuen Pfarrkirche stammen diirfte.

1352 stiften Rudiger und Woalflein Teufel die Kartause Engelgarten zu Wiirzburg.
1364 erwirbt die Kartause Engelgarten das Schultheilenamt- und Fluramtsrecht in Estenfeld.

1372 belehnt Bischof Gerhard von Schwarzburg die Briider Hans und Ridiger von Espenfeld mit dem Cent
(Gericht) uff den Rodern.

1380 gestattet der Bischof die Verlegung des Gerichts ,uff den Rodern" an den Burggraben.
1383 Iasst der Prior der Kartause Engelgarten das 1. Weistum schriftlich niederlegen.

1398 wird das Cent Gericht zu Estenfeld von Kénig Wenzel bestatigt.

1429 belehnt Bischof Johann von Brunn, Stefan von Grumbach mit Burg und Cent von Estenfeld.

1470 verkindigt der Prior der Kartause Engelsgarten ein zweites schriftlich gefasstes Weistum, das die
Pflichten der Birgerschaft besser regeln soll.

1494 ist das Wappen der Grumbacher in der Burgmauer datiert. Dies erinnert an die grote BaumafRnahme
durch die Grumbacher zu Estenfeld.

1525 wird das Schloss im Bauernkrieg gepliindert und geschleift.

1542 wird die Kirche am Schlossberg erweitert, woran das aufgefundene Relief des Kirchen- und Ortpatrons
St. Mauritius aus dem Jahr 1543 erinnert.

1575 errichtet die Gemeinde Estenfeld auf bestehenden Grundmauern der Kirche am Schlossberg den Glo-
ckenturm.

1586 wird erstmals das Schulhaus von Estenfeld erwahnt.

1596 verlegt Furstbischoff Julius Echter das Gericht von Estenfeld nach Rimpar.
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1598 wird unter dem Patronat der Kartause Engelgarten Estenfeld durch Trennung von Kiirnach eigenstan-
dige Pfarrei.

1606 wird erstmalig eine dem heiligen Georg geweihte Kirche in Milhlhausen erwahnt.

1614 wird unter Flrstbischoff Julius Echter in Estenfeld, am bestehenden Kirchenturm eine neue Kirche
gebaut.

1668 errichtet der Prior der Kartause Engelgarten Wirtschaftsgebdude mit punkvollen Torbogen, den noch
heute das Wappen mit dem Engel hinterm Gartenzaun kront.

1708 stiften die Birger von Estenfeld das Altarbild von der Himmelfahrt Mariens (ber dem Hochaltar ihrer
Pfarrkirche.

1796 wird Estenfeld unmittelbar Zeuge der Schlacht um Wirzburg, an welche eine Gedenktafel fiir Karl
Kasper von Siebold und eine Dauerausstellung in der Weillen Miihle erinnert.

1803 verlieren Kartause und Hochstift durch die Sakularisierung ihren Besitz, der durch den Staat an Private
verkauft wird.

1814 wird die Gemeinde Estenfeld vom GroRBherzogtum in das Konigreich Bayern tiberfiihrt.
1910 wird in Estenfeld die erste Wasserleitung gebaut.
1962 bis 66 wird die Autobahn A 7 Kassel - Ulm gebaut.

1976 versiegen in Estenfeld Trinkwasserquellen, es erfolgt der Anschluss an die Fernwasserversorgung
Mittelmain.

1978 wird Mihlhausen nach Abschluss der bayerischen Gemeindereform auf eigenen Wunsch in Estenfeld
eingemeindet. Estenfeld wird Sitz der Verwaltungsgemeinschaft, der heute auch Prosselsheim und Ei-
senheim angehdren.

1983 bis 1986 wird die Ortsumgehung der B 19 mit der neuen Autobahnauffahrt gebaut.

1998 erfolgt eine Kooperation mit den Stadtwerken Wirzburg wegen einer Eigenwasserversorgung.

1999 wird die Verschonerung des Altortes im Rahmen der Stadtebauférderung durchgefiihrt.

2000 wurde der Wasserlieferungsvertrag mit der neu gegriindeten Gesellschaft Wasserversorgung Wiirz-
burg - Estenfeld unterzeichnet.

Im November 2001 ist Beginn der Wasserversorgung aus dem eigenen gemeinsam genutzten Quellen.

2004 wurde gemeinsam mit der Gemeinde Kiirnach mit dem Bau der Direktanbindung an die B 19 begon-
nen, welche 2005 fertiggestellt wurde.

3.4 Gebietsiibergreifende Fachplanung
3.4.1 Regionalplan

Die Gemeinde Estenfeld liegt im Bereich der Planungsregion Wiirzburg (2) und zwar im Verdichtungsraum
um das Oberzentrum Wirzburg. Innerhalb des Regionalplanes wurden der Gemeinde Estenfeld folgende
Funktionen zugewiesen:
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Kleinraumige Versorgungsfunktionen:
Sie beinhalten gleichzeitig die Funktion aus dem Bereichen der Wohnsiedlungstatigkeit.

Funktionen aus dem Bereich der Land- und Forstwirtschaft

Funktion als Siedlungsschwerpunkt im Stadt- und Umlandbereich Wiirzburg
Funktionen aus dem Bereich der Gewerblichen Wirtschaft

Funktionen aus dem Bereich des Bildungs- und Erziehungswesens und der Kultur
Sowie Funktionen aus dem Bereich der Tages- und Wochenenderholung

Durch die Lage im Verdichtungsraum Wiirzburg sollen weiterhin die Siedlungs- und Wirtschaftsschwerpunk-
te der Region gestarkt werden. Auch eine Zunahme insbesondere der industriellgewerblichen Arbeitsplatze
ist angestrebt. Als Voraussetzung hierfir sollen vor allem industriell gewerbliche Bauflache an dafir
geeigneten gunstigen Standorten auswiesen werden. Gleichzeitig sind zwischen den Siedlungseinheiten und
den Entwicklungsachsen ausreichend grofle ungestorte und mdoglichst land- und fortwirtschaftlich genutzte
Freiraume zu erhalten. Auch sollen hier die Erfordernisse des Fremdenverkehrs und der Tages- und
Wochenenderholung beachtet werden. Ebenso soll der 6ffentliche Personenverkehr vorrangig im Zuge der
Entwicklungsachsen mit Ausrichtung auf das Oberzentrum ausgebaut werden.

Die Gemarkung der Gemeinde Estenfeld wird von einer Entwicklungsachse von (iberregionaler Bedeutung
(B 19) durchschnitten, so dass Estenfeld in diesem Bereich zusétzlich aufgewertet wird.

4 Natur und Landschaft

Die Gemeinde Estenfeld gehért zum Ubergangsbereich zwischen der Maintalregion und den Schweinfurter
Gauplatten. Der Gemeindeteil Milhlhausen ist verstarkt den Schweinfurter Gauplatten zuzuordnen.

Das sanfthiglige Geldnde wird primar durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Die relativ offene Land-
schaft, welche durch Erosionseinschnitte, verschiedener Gewésserldufe unterteilt wird, steht im Kontrast zu
den nordlich angrenzenden weiten Ebenen der Schweinfurter Gauplatte und ebenso zu dem tiefen Ta-
leinschnitt des Maintals.

GroRere Erhebungen treten auf Grund ihrer verflachten Hange nur sehr zuriickhaltend in Erscheinung. Hier-
zu sind im suddstlichen Bereich ,die Lange Ellern” mit 276,7 m (.NN, sowie im Osten im Bereich der Auto-
bahnauffahrt der ,Wachtelberg® mit 304,3 m G.NN. nordostlich des Hauptortes Estenfeld ist noch der ,Gal-
gengrund” mit einer Hohe von 304,2 m (.NN zu erwahnen.

Weitere Erhebungen im direkten Umfeld der Gemarkung Estenfeld sind nicht vorhanden, bzw. auf Grund
ihrer geringen Differenz zur umgebenden Landschaft kaum erkennbar.

41 Geologie

Vorrangig ist im Bereich der Gemarkung Estenfeld ein Boden des unteren Keupers, aus feinkornigen Sand-
stein, Kalkstein, Braunkalkstein und Tonmergelstein bekannt, welche von pleistozanen Lehmen bzw. LOs-
lehmen lGberdeckt sind.

Die Bodenqualitat ist abgesehen von einem Bereich nordlich von Miihlhausen als gut zu bezeichnen. Zwi-
schen Estenfeld und Kiirnach sind auch Teilbereiche mit einer sehr guten Bodenqualitdt verzeichnet. Im
Bereich des Pleichachgrundes bzw. im Bereich Wachtelberg und angrenzend an den Maidbronner Forst,
sind lediglich mittlere Bodenqualitdten vorhanden.

Gleiches gilt fiir den Bereich Heerkessel und Blauer Hiigel, wo die Bodenqualitét teilweise sogar als schlecht
zu bezeichnen ist.

i
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4.2 Klima

Die Gemarkung Estenfeld ist als niederschlagsarmes Gebiet zu bewerten, da der Bereich der Mainfranki-
schen Platten durch Mittelgebirge abgeschirmt wird.

Der Jahresniederschlag liegt im langjahrigen Mittel bei 586 mm und es ist eine Jahresdurchschnittstempera-
tur von 9,4° Celsius zu verzeichnen. Die Hauptwindrichtung ist mit West bis Stidwest anzunehmen.

4.3 Gewdsser
4.3.1 FlieRgewdsser

Der nérdliche Gemarkungsbereich wird auf Hohe des Gemeindeteiles Mihlhausen, von der Pleichach einem
Gewasser Il. Ordnung von Unterpleichfeld (Burggrumbach) kommend, gequert. Die Pleichach ist im Bereich
der Gemarkung Muhlhausen mit der Gewasserglite 2 bis 3 als kritisch belastet zu bezeichnen. Im Bereich
des Ubergangs zur Marktgemeinde Rimpar, ist die Gewasserglite nur mit 2 maRig belastet, gekennzeichnet.

Als weiteres vorrangiges Gewasser ist die Kirnach als Gewasser lll. Ordnung zu bezeichnen, welche die
Gemarkung Estenfeld aus éstlicher Richtung kommend, auf Hohe der Gemeinde Estenfeld quert und Rich-
tung Lengfeld verlasst.

Die Kirnach besitzt (iberwiegend die Gewassergiiteklasse 2 mit maRig belastet. Lediglich im Bereich nach
der Unterquerung der Bundesautobahn A 3 bzw. nach passieren der ,Weillen Miihle", ist der Kiirnach die
Gewassergliteklasse 2 bis 3 kritisch belastet zuzuweisen.

Weitere FlieRgewdasser im Gemarkungsbereich ist der Hollberggraben und der Nageleinsbach beide mit der
Gewassergiteklasse 2 malig belastet, welche siidostlich von Estenfeld entspringen und in die Kiirnach
einmiinden. Im Ubrigen sind noch der Riedbach und Hergertbach zu erwédhnen. Der Riedbach entspringt am
ndrdlichen Rand des Weidenbrunnenholzes, versiegt jedoch nach kurzer Laufstrecke, um kurz vor Verlassen
der Gemarkung Estenfeld in westlicher Richtung wieder zu Tage zu treten.

Der Hergertbach ist innerhalb der Gemeinde Estenfeld nur als periodisch wasserfiihrender Graben westlich
des heiligen Holzes zu erwahnen, welcher als zusatzlicher Zulauf zur Hergertbachquelle zu verzeichnen ist.

Die genannten Gewassergiiteklassen entsprechen den Angaben des Wasserwirtschaftsamtes Wirzburg,
Stand Dezember 2001.

Anlagen im 60 m Bereich der Gewdsser

Alle Anlagen im 60 m Bereich der Pleichach (Gewasser Il. Ordnung) und der Kiirnach (Gewasser lll. Ord-
nung) bedirfen der Anlagengenehmigung nach Art. 59 BayWG.

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, z.B. Heizollagerungen missen der Verordnung
dber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und Uber Fachbetrieb -Anlagenverordnung-
VawsS entsprechen, d.h. z.B:

a) Die geplante Heizollagerung erfolgt hoher als die Hohenkote fiir HQ4g9 (m G.NN) + 0,20 m Freibord

oder

b) Der Heizdlraum wird nachweislich wasserdicht ausgebildet

oder

c) Anlagen und Anlagenteile miissen so gesichert sein, dass sie bei Hochwasser nicht aufschwimmen
oder ihre Lage verandern. Sie missen mindestens 1,3 —fache Sicherheit gegen Auftrieb der leeren
Anlage oder des leeren Anlageteiles haben.
Anlagen und Anlagenteile mussen so aufgestellt sein, dass bei Hochwasser kein Wasser in Entlif-
tungs-, Beflill- oder sonstige Offnungen eindringen kann und eine mechanische Beschédigung z.B.
durch Treibgut oder Eisstau ausgeschlossen ist.
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Gewasserbegleitgriin

Die Gemeinde Estenfeld strebt an, sowohl parallel zur Kiirnach als auch zur Pleichach, ausreichend mach-
tige Griinflachen entstehen zu lassen, welche eine méglichst naturnahe Gewasserentwicklung férdert und
gleichzeitig den Eintrag von Fremdstoffen und Diingemitteln mdéglichst minimiert. Auch verspricht sich die
Gemeinde Estenfeld hierdurch eine deutliche Verbesserung des Landschaftsbildes.

Gleiches gilt fur den Hollberggraben und den Nageleinsbach, wobei hier die geplanten Grlinflachen deutlich
reduziert wurden. (Siehe hierzu auch die Ausfiihrungen des Landschaftsplanes zu gewasserbegleitenden
Malnahmen).

4.3.2 Stillgewasser

Erwahnenswerte Stillgewasser sind innerhalb der Gemarkung von Estenfeld nicht bekannt. Lediglich west-
lich von Estenfeld auf Lengfelder Gemarkung befinden sich einige Fischweiher welche jedoch auf die Ge-
markung Estenfeld keinerlei Einfluss besitzen.

4.3.3 Quellen
Im Planungsbereich der Gemeinde Estenfeld sind folgende Quellen bekannt:

Quelle nordostlich von Estenfeld im Flurbereich Gumberg

Quelle des Hollberggrabens siidostlich von Estenfeld im Flurbereich Fuchs/Kapellenholz
Quelle des N&ageleinsbaches ebenfalls stiddstlich von Estenfeld im Flurbereich ,Hinterer Berg"
Quelle im Flurbereich Stangenberg mit Zulauf zum N&geleinsbach

Quelle des Riedbaches nérdlich zum weiten Brunnenholz

Eine weitere Quelle mit Zufluss zum Riedbach im Flurbereich Reisfeld

VVVVVY

4.3.4 Uberschwemmungsgebiete

Fir die FlieBgewasser im Bereich der Gemeinde Estenfeld existieren keine amtlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiete, jedoch wurden von Seiten des Wasserwirtschaftsamtes, Uberschwemmungsgebiete
errechnet, welche in den Flachennutzungsplan eingearbeitet wurden.
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Uberschwemmungsgebietsgrenzen der Pleichach im Bereich des Gemeindeteiles Miihlhausen
nicht amtlich festgesetzt

chne Malistab

Uberschwemmungsgebietsgrenzen vor der Verrohrung der Kiirnach ostlich von Estenfeld
nicht amtlich festgesetzt

oh Mafistab
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Uberschwemmungsgebietsgrenze nach der Verrohrung der Kiirnach im Bereich des Zusam-
menflusses mit dem Nageleinsbach
nicht amtlich festgesetzt

ohne Malstab

4.3.5 Trinkwasserschutzgebiete

Im Bereich der Gemarkung Estenfeld sind mehrere Trinkwasserschutzgebiete vorhanden, welche im
nordlichen Bereich die Miihlhduser Gruppe betreffen. Diese besteht aus 3 Brunnenanlagen ostlich
von Miihlhausen sowie einer dazugehoérigen Pumpstation. Die Einzugsgebiete verlaufen in Ostlicher
bzw. nordéstlicher Richtung in die Gemarkungen Unterpleichfeld, Burggrumbach, Rupprechtshausen und
Hilpertshausen sowie im Westen, teilweise in die Gemarkung Kiirnach.

Innerhalb des Geltungsbereiches enden die Trinkwasserschutzgebietsgrenzen ostlich des Gemeindeteiles
Muihlhausen.

Trinkwasserschutzgebiet 0stlich von Estenfeld mit 2 Brunnen

Dieses Gebiet wird inzwischen nicht mehr genutzt und wurde aufgehoben.
Daher sind lediglich die Brunnenstandorte bzw. die Pumpstation als Flachen fiir Versorgungsanlagen in den
Flachennutzungsplan ibernommen worden.

Ein Trinkwasserschutzgebiet siidlich von Estenfeld an der Grenze zu Rottendorf mit 2 Brunnen im
Bereich Weidenbrunnenholz, Heiligen Holz der Wassergewinnung Wiirzburg-Estenfeld GmbH.
In Planung ist ein 3. Brunnen zur Absicherung der Wasserforderung.

Die Trinkwasserschutzgebiete erstrecken sich auf Estenfelder Gemarkung bis zum Flurbereich ,Lange El-
lern” im Norden und bis zur Bundesautobahn A 7 im Osten.
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4.3.6 Oberflachenwasserversickerung

Die Gemeinde Estenfeld strebt an, das anfallende Oberflachenwasser innerhalb der Gemeinde mdglichst zu
versickern, so dass eine zusatzliche Belastung der Kanalisation hierdurch maoglichst gering gehalten wird.
Insbesondere im Rahmen der Baugebietsausweisung sollen entsprechende Mallnahmen zur Versickerung
bzw. Retention des Oberflachenwassers vorgesehen werden, so dass einerseits eine Grundwasserneubil-
dung gefdrdert bzw. nicht Ubermafig eingeschrankt wird und gleichzeitig der Oberflaichenwasserabfluss in
die nachste Vorflut bzw. die nachste Regenwasserleitung moglichst zeitverzégert erfolgt. In Hochwassersi-
tuationen bzw. in Fallen von Starkniederschldgen soll eine Uberlastung der Graben und Gewésser nach der
Niederschlagsspitze vermieden werden.

4.3.7 Grundwasser

Insbesondere im Umfeld der bestehenden Fliegewasser und Oberflaichenwassergraben ist teilweise mit
hohen Grundwasserstdnden zu rechnen. Die Gemeinde Estenfeld hat ein besonderes Augenmerk darauf,
dass anfallendes Grund- oder Drainagewasser der Kanalisation fernbleibt, so dass eine Belastung des Ka-
nalnetzes durch eingeleitetes Grundwasser unterbleibt.

Anfallendes Grundwasser bei Baumalnahmen ist gesondert abzuleiten und der nachsten Vorflut zuzufiihren
bzw. értlich zu versickern.

44 Bodenordnung
4.4.1 Ubersicht

> Bodenordnung
> Flurbereinigung = Landliche Entwicklung
> Nutzbare Ablagerungen und Bodenschatze

4.4.2 Bodennutzung

Zusammenstellung Flachen in ha Flachen in %
Gesamtflache Estenfeld 1.818,4 100 %
mit OT. Miihlhausen

Waldflachen 265,7 14,6 %
Landwirtschaftliche Flachen 1.156,0 63,6 %
Siedlungsflachen 214,2 11,8 %
Verkehrsflachen 146,9 8,1 %
Wasserflachen 7.3 0,4 %
Erholungsflachen 8,7 0,5 %
Sonstige Flachen 19,6 1,0 %
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4.4.3 Verfahren der landlichen Entwicklung

Fir die Gemeinde Estenfeld wurden bereits mehrere Flurbereinigungsverfahren durchgeflihrt. Als letztes
wurde das Flurbereinigungsverfahren Mihlhausen 2 durchgefiihrt, welches gebietsiiber-greifend auch die
Nachbargemeinden Kirnach und Unterpleichfeld teilweise einbezogen hat.

Dieses Verfahren wurde im Jahr 2002 abgeschlossen.

Durch diese Flurordnungsmalnahmen werden die agrartechnischen Rahmenbedingungen fir die Gemeinde
Estenfeld mit dem Ortsteil Mihlhausen wesentlich verbessert, so dass die Landwirtschaft auch weiterhin
positive Rahmenbedingungen vorfindet.

4.4.4 Nutzbare Ablagerungen, Gewinnung von Bodenschatzen

In der Gemarkung Estenfeld bestanden zwei Abbauflachen fiir Lehm, die durch ein ortsansassiges Ziegel-
steinwerk ausgebeutet wurden. Der ortliche Ziegelsteinhersteller hat jedoch seine Produktion eingestellt, so
dass die vorliegenden Abbauflachen nicht mehr bendtigt werden. Aus diesem Grund soll im Rahmen der
vorliegenden Neuaufstellung eine entsprechende Umnutzung der Flachen in Flachen fir die Landwirtschaft
erfolgen.

Im Regionalplan sind fir die Gemeinde Estenfeld im Bereich des 6stlichen Abbaugebietes, eine Vorrangfla-
che fur den Abbau von Ton eingetragen. Es ist jedoch festzustellen, dass speziell in diesem Bereich die
Tonvorkommen bereits abgebaut sind und die Abbauflache inzwischen teilweise verflllt ist. Gemalk Aussa-
gen des Landschaftsplanes sollen diese Flachen dann als Flachen fir Ausgleichsmalnahmen herangezo-
gen werden.

Weitere Vorbehaltsflachen zur Gewinnung von Bodenschétzen sind zur Zeit nicht bekannt.

4.4.5 Naturschutz und Landschaftspflege

Ziel und Grundsatze

Das Bundesnaturschutzgesetz bestimmt die tibergeordneten Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und
der Landschaftspflege. Danach sind Natur und Landschaft in besiedelten und unbesiedelten Bereichen so zu
schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass

> die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes

die Nutzungsfahigkeit der Naturgiter

die Pflanzen- und Tierwelt

sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage des Menschen, als Voraussetzung seiner Erholung in Natur und Land-

schaft nachhaltig gesichert werden.

VVvYvY

Im einzelnen konkretisiert Artikel 1 des Bayerischen Naturschutzgesetzes diese Ziele und Grundsétze.

Gemal Regionalplan sind zwischen den Entwicklungsachsen und den Siedlungseinheiten ausreichend gro-
Re, ungestorte Freirdume zu erhalten.

Diese Freirdume sollen méglichst land- und forstwirtschaftlich genutzt werden und gleichzeitig der Erholung
und dem okologischen Ausgleich dienen.
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4.5 Landschaftsplan

Fir den Gemeindeteil Estenfeld wurde ein Landschaftsplan aufgestellt, welcher jedoch nicht zur Verbindlich-
keit gebracht wurde. Dieser Landschaftsplan wird im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungspla-
nes in diesen integriert. Der Erlduterungsbericht zum Landschaftsplan wird Bestandteil des Flachennut-
zungsplanes. Somit wird auf diesen verwiesen.

Fur den Gemeindeteil Mihlhausen wurde kein Landschaftsplan erstellt, da zum damaligen Zeitpunkt das
letzte Flurbereinigungsverfahren im Gange war und eine komplette Neuaufteilung der landwirtschaftlichen
Flurstrukturen erfolgte. Im Rahmen dieses Flurbereinigungsverfahrens wurde der (berwiegende Bereich der
Nutzungsflachen in Mihlhausen neu strukturiert und auch neue Wegstrukturen angelegt. Ebenso wurden in
diesem Zusammenhang Flachen zur Aufwertung der Natur und Landschaft erstellt.

Die Gemeinde Estenfeld legt deshalb fest, dass auch weiterhin auf einen Landschaftsplan fiir den Gemein-
deteil Mihlhausen verzichtet werden kann, da die Grundziige einer derartigen Planung bereits im Rahmen
der Flurbereinigungsmafnahme durchgefiihrt wurden.

4.5.1 Schutzgebiete

Innerhalb der Gemarkung Estenfeld bestehen zur Zeit keine rechtskraftigen Schutzgebiete. Jedoch wurde im
Rahmen des Landschaftsplanes die Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes Kiirnachtal geman Art.
10 Abs. 1 Bayerisches Naturschutzgesetz vorgeschlagen.

4.5.2 Naturdenkmaler

Im Bereich der Gemeinde Estenfeld befindet sich ein Naturdenkmal am westlichen Ortsausgang der Kreis-
strale WU 1. Dieses Naturdenkmal nach Art. 9 Bayerisches Naturschutzgesetz, besteht aus 2 Linden bei
einem Steinkreuz neben der Tankstelle.

Nahere Angaben siehe Erlauterungsbericht zum Landschaftsplan.

4.5.3 Biotopkartierung

Fir die Gemarkung Estenfeld wurde die Biotopkartierung entsprechend dem Landschaftsplan in den Fla-
chennutzungsplan tibernommen. Nahere Angaben siehe hierzu die Ausfiihrungen des Erlduterungsberichtes
zum Landschaftsplan.

Fur die Gemarkungsbereiche Mihlhausen wurden die tatséchlich noch vorhandenen Biotopstrukturen eben-
falls in den Flachennutzungsplan tibernommen, wobei jedoch aufgrund der Flurbereinigungsmafinahme
mehrere Biotopflachen entfallen bzw. an anderer Stelle ein entsprechender Ausgleich geschaffen wurde.

Die geschitzten Biotopflachen gem. Biotopkartierung

125-009
126-012
125-017

wurden vollstandig
und die geschiitzten Biotopflachen

125 - 006
und
125-018

teilweise beseitigt.

Auch wird das geschltzte Biotop 125 — 006 teilweise von einer inzwischen bestehenden Stall- und Scheu-
nenanlage eingeschrankt.
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4.5.4 Hecken- und Streuobststrukturen

Fir den Bereich Estenfeld wurden die Hecken- und Streuobststrukturen gemafll den Vorgaben des Land-
schaftsplanes in den Flachennutzungsplan tibernommen.
Siehe hierzu auch Ausflihrungen im Erlauterungsbericht zum Landschaftsplan.

Flr den Gemeindeteil Mihlhausen wurde die Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Diese Fla-
chen wurden bei der Flurbereinigung Mihlhausen 2 bereit gestellt und sind fir MUhlhausen ausreichend.

4.5.5 Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Im Rahmen des Landschaftsplanes wurden auf der Gemarkung Estenfeld bereits groRflachige Ausgleich-
und ErsatzmalRnahmen ausgewiesen, welche fir die zukinftige Bautatigkeit in der Gemeinde Estenfeld als
ausreichend angesehen werden kénnen.

Fur die Gemeinde Mihlhausen wurden im Rahmen des abgeschlossenen Flurbereinigungsverfahrens eben-
falls Ausgleichsmallnahmen flr die im Rahmen des Verfahrens aufgetretenen Beeintrachtigungen ausge-
wiesen und inzwischen auch verwirklicht. Diese Flachen wurden ebenfalls in den Flachennutzungsplan (-
bernommen.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass fir die Gemeinde Mihlhausen nur relativ geringe ausgleichsrelevante
Baumalnahmen erfolgen werden, welche entsprechende Ausgleichsmalinahmen nach sich ziehen wirden.
Aus diesem Grund, ist davon auszugehen, dass die vorhandenen geplanten Ausgleichsflachen auch hierfiir
als ausreichend anzunehmen sind.

4.6 Gefahrdete und geschiitzte Tierarten
Im Untersuchungsraum sind folgende gefahrdete und geschiitzte Tierarten nachgewiesen (Angaben laut
Artenschutzkartierung Bayern). Neben den Arten der Roten Listen sind streng geschiitzte Arten nach An-

hang IV FFH-RL sowie Arten nach Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung erfasst (§10 Abs. 2
Nr. 11 BNatSchG).

Tabelle 2: Gefahrdete und geschiitzte Tierarten

Art Gefihrdung Schutz
RL RL BArtSchV FFH-RL VogelSch-RL
Bay BRD
Mittelspecht \Y \Y X -- Anhang |
(Dendrocopos
medius)
Hamster (Cricetus 2 2 X Anhang IV -
cricetus)
Braunes Langohr - vV - Anhang IV -

(Plecotus auritus)

Grolte Pechlibelle -- -- - - --

(Ischnura elegans)

Kleine Pechlibelle 3 3 -- -- -

(Ischnura pumilio)

GroRer Blaupfeil -- -- -- -- -

(Orthetrum cancella

tum)

Blaugriine Mosaik- -- - - -- --

jungfer (Aeshna

cyanea)

. Gefahrdung nach ROTE LISTE DEUTSCHLAND (RL BRD) und Rote Liste Bayern (RL
Bayern). Gefahrdungskategorien: 0 = Ausgestorben oder verschollen, 1 = Vom Aus-
sterben bedroht, 2 = Stark gefdhrdet, 3 = Gefahrdet, 4 = Potentiell gefahrdet, V = Vor-
warnliste

. Schutz nach BUNDESARTENSCHUTZVERORDNUNG (BArtSchV, X = Nennung))

o Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlirlichen Le-
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bensrdaume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-RL)
. Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 (iber die Erhaltung der wildleben-
den Vogelarten (VogelSch-RL)

Vogel
A 238 Mittelspecht (Dendrocopus medius)

Der Mittelspecht als einzige ,Rote Liste“-Vogelart und Vogelart des Anhanges | der Vogelschutzrichtlinie
wurde als Brutvogel im Untersuchungsraum nachgewiesen und steht in der bayerischen Roten Liste auf der
Vorwarnstufe.

Als Baumbriter sind Mittelspechte stark an eichendurchsetzte Laub- und Laubmischwaélder, Auwalder, aber
auch Parkanlagen mit altem Baumbestand gebunden und wurden in Kapellenholz und Rotholz mit Masuren
nachgewiesen, konnen jedoch auch in den anderen Waldinseln vermutet werden (potentieller Lebensraum).
Sein Verbreitungsschwerpunkt in Bayern liegt in den Eichen-Buchenwaldern im Steigerwald und Steiger-
waldvorland, Spessart, Hassbergetrauf und Rhon.

Der Erhalt reich strukturierter, alter Misch- und Auwalder, die Sicherung hoher Umtriebszeiten bei der Eiche
sowie ein hohes Alt- und Totholzangebot sind fiir den Schutz des Mittelspechtes unbedingt notwendig (Ziel:
LErhalt* bzw. ,Pflege®).

Insekten (Libellen)

Libellen sind nachgewiesen im Bereich der ,Weiften Muhle* (Blaugriine Mosaikjungfer) sowie im Osten des
Untersuchungsraumes im Bereich des Néageleinsbaches (Blaugriine Mosaikjungfer, Grole und Kleine Pech-
libelle, Grofter Blaupfeil).

Sdugetiere
Flederm&use
Ein Keller im Bereich der ,Weilken Miihle* dient als Fledermaus-Winterquartier. Beobachtet wurde hier das

.Braune Langohr". Das Braune Langohr bezieht seine Sommerquartiere in Baumhohlen sowie Vogel- und
Fledermauskésten, den Winter verschlaft es in Hohlen und Stollen.

In den letzten Jahren ist eine Verbesserung der Bestandssituation der Flederméause zu verzeichnen, fiir die
gezielte Hilfsmalnahmen im Rahmen von Artenhilfsprogrammen durchgefiihrt werden. Das Braune Langohr
konnte demnach aus der Roten Liste Bayern entlassen werden. Sie gilt aber weiterhin EU-weit mit der Auf-
nahme in Anhang IV der FFH-Richtlinie als streng zu schiitzende Art von gemeinschaftlichem Interesse.

Feldhamster:

In verschiedenen Bereichen des Gemarkungsgebietes Estenfeld ist eine Population des Feldhamsters
(Cricetus, cricetus) nachgewiesen. Aus diesem Grunde wurde insbesondere fiir den als zukiinftige gewerbli-
che Bauflache vorgesehenen Bereich an der Direktanbindung ein entsprechendes Gutachten durch das Bio-
Biiro Dipl. Biologe Ralf Schreiber, Verdistralle 1, 98257 lllertissen, erstellt.

In diesem Gutachten wird einerseits die bestehende Hamsterpopulation dokumentiert und gleichzeitig mogli-
che Schutz- oder Vergramungsvarianten vorgeschlagen. Diese Malnahmen sollen die Beeintrachtigung der
Population durch die moglichen baulichen Mafinahmen entsprechend ausgleichen. Die Vorgaben sind im
Rahmen der zukinftigen Bebauungsplanaufstellung entsprechend zu beriicksichtigen. Durch die Anderun-
gen des Flachennutzungsplanes (Anderungspunkt 16) ist nur von einer geringen zusatzlichen Beeintrachti-
gung gegenuber der verbindlichen Ausweisung auszugehen, da es sich nur um die Umwandlung von Indust-
rieflachen in gewerbliche Bauflachen handelt. Die Uberplanung eines Gebietes im Flachennutzungsplans
stellt noch keine verbotsverwirklichende Handlung dar. Erst die Verwirklichung des Planes (Herstellung der
ErschlieRungsanlagen) kann zur Erfiillung der Verbotstatbestande im Sinne des § 42 BNatSchG fiihren.
Damit eine solche Situation nicht eintritt wird sich die Gemeinde Estenfeld rechtzeitig mit der zustandigen
héheren Naturschutzbehorde verstandigen, um klarzustellen, dass eventuell entgegenstehende artenschutz-
rechtliche Verbote durch entsprechende Befreiungen tiberwunden werden konnen.

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde die Hamsterproblematik ausreichend ge-
wirdigt. In Aufstellungsverfahren flir einen Bebauungsplan muss der notwendige errechnete Ausgleich ge-
nau benannt und mit Verwirklichung der Baumalinahme dauerhaft durchgefiihrt werden.
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5 Landes- und Regionalplanung

Das landesplanerische Konzept fiir die réaumliche Entwicklung und Ordnung Bayerns und seiner Teilflichen,
zur Schaffung und Erhaltung gleichwertiger und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Lan-
desteilen, ist im Landesentwicklungsprogramm niedergelegt (Verordnung lber das LEP Bayern vom
01.04.2003). -

Insbesondere im Hinblick auf den sparsamen Umgang mit dem nicht vermehrbaren Gut, Grund und Boden
hat die Gemeinde Estenfeld verstarkte Anstrengungen zu einer Verdichtung der bestehenden Bebauung und
insbesondere einer Nutzung von Bauliicken unternommen.

Auch wurde im Rahmen der Flachennutzungsplanneuaufstellung die noch unbebauten Flachen hinterfragt
und Flachen, welche auf absehbare Zeit nicht bendtigt werden bzw. eine Bebauung dieser Fldachen nicht
maoglich ist, aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen bzw. umgewidmet.

Es wurde angestrebt bereits ausgewiesene Flachen dahingehend abzuéndern, dass sie entsprechend den
aktuellen Nutzungskriterien, den Bedarf der Gemeinde Estenfeld decken kénnen.

Auch wurden keine grofflachigen Neuausweisungen (ausgenommen Sondergebietsflachen zur Nutzung von
Wind- und Sonnenenergie) in den Flachennutzungsplan aufgenommen, welche Gber die Ausweisungen des
verbindlichen Flachennutzungsplanes, sowie der bereits bestehenden Flachennutzungsplandanderungen
hinausgehen.

Hierdurch soll der Vorgabe des sparsamen Umganges mit Grund und Boden unter der Vorgabe der Regio-
nalplanung Rechnung getragen werden.

5.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Estenfeld gehort zur Region Wiirzburg, die sich aus den Landkreisen Main-Spessart, Kitzin-
gen und Wiirzburg, sowie aus dem Stadtbereich Wiirzburg zusammensetzt. Estenfeld gehort dem direkten
Verdichtungsraum um das Oberzentrum Wirzburg an, an dessen Entwicklung besondere Aufgaben und
Erfordernisse vorgegeben sind.

Diese Aufgaben, sowohl im Rahmen der gewerblichen und auch wohnbautechnischen Struktur, sowie auch
im Hinblick auf die Erholungsfunktion der freien Landschaft, wurde im Rahmen der Flachennutzungsplan-
anderung bzw. des Landschaftsplanes entsprechend Rechnung getragen.

Somit kann davon ausgegangen werden, dass im vorliegenden Bereich die speziellen landesplanerischen
Ziele, die fur einen Verdichtungsraum bestehen, beriicksichtigt wurden.
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5.2  Entwicklung des landlichen Raumes
5.2.1 Entwicklungsachsen

Die Gemeinde Estenfeld wird von einer Entwicklungsachse von (berregionaler Bedeutung durchschnitten.
Die Entwicklungsachse wurde aus dem Regionalplan der Region Wiirzburg (2) bzw. dem Landesentwick-
lungsplan Bayern entnommen. Diese Entwicklungsachse ausgehend vom Oberzentrum Wiirzburg verlasst
den Verdichtungsraum um Wiirzburg in nordostlicher Richtung und stellt eine Verbindung mit dem Oberzent-

rum Schweinfurt dar. Diese Entwicklungsachse wird durch die Bundesstrae 19 gebildet, welcher in diesem
Bereich die Hauptverkehrslast tragt.

5.2.2 Regionalplan

Gemal Regionalplan der Region Wiirzburg (2) werden der Gemeinde Estenfeld Aufgaben im Rahmen klein-
raumiger Versorgungsfunktionen zugewiesen. Diese beinhalten gleichzeitig die Funktionen aus dem Bereich
der Wohnsiedlungstatigkeit.

Ebenso wurden Funktionen aus dem Bereich der gewerblichen Wirtschaft, der Land- und Forstwirtschaft,
Funktionen aus dem Bereich des Bildungs- und Erziehungswesen, sowie der Kultur und Funktionen aus
dem Bereich der Tages- und Wochenenderholung zugewiesen.

Durch die Lage im Verdichtungsraum Wiirzburg wurden jedoch der Gemeinde Estenfeld weitere Erfordernis-
se auferlegt. Der Verdichtungsraum soll als Siedlungs- und Wirtschaftsschwerpunkt der Region weiter ge-
starkt werden, damit soll zugleich die Entwicklung der gesamten Region gefordert werden.

Bei der Entwicklung der Siedlungsstruktur sollen zusatzliche nachteilige Auswirkungen der Verdichtung ver-
mieden werden und der Luftverunreinigung, der Larmbeldstigung und einer GbermafRigen Beanspruchung
der Landschaft entgegengewirkt werden.
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Auch soll eine Zunahme insbesondere der industriell gewerblichen Arbeitsplatze angestrebt werden. Als
Voraussetzung hierflir sollen vor allem industriell gewerbliche Bauflachen an daflir geeigneten glinstigen
Standorten ausgewiesen werden.

Zwischen den Entwicklungsachsen und den Siedlungseinheiten an den Entwicklungsachsen sollen ausrei-
chend grofie ungestdrt und mdoglichst land- und forstwirtschaftlich genutzte Freiflaichen erhalten werden. Sie
sollen gleichzeitig der Erholung und dem 6kologischen Ausgleich dienen.

Regionalplan der Region Wiirzburg
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6 Bevolkerung

6.1 Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Estenfeld

Jahr Estenfeld Miihlhausen Gesamt Entwicklung
Einwohner %
1990 4.189
1991 4.196
1992 4.263 310 4.573
1993 4.285 313 4.598 + 25 +0,5
1994 4.282 320 4.602 + 4 +0,1
1995 4.272 318 4.590 - 12 -0,3
1996 4.265 323 4.588 - 2 -0,05
1997 4.369 322 4.691 +103 +2,2
1998 4.385 322 4.707 + 16 +0,3
1999 4.472 319 4.791 + 84 +1,8
2000 4.479 317 4.796 + 5 +0,1
2001 4.484 326 4.810 + 14 +0,3
2002 4.471 327 4.798 - 12 -0,2
2003 4.524 337 4.861 + 63 +1,3
2004 4.587 346 4.933 + 72 +1,5
2005 4.622 340 4.962 429 +0,6
%] ~+30 ~+06

Es ist festzustellen, dass in den letzten 13 Jahren die Gemeinde Estenfeld mit dem Ortsteil Miihlhausen,
einen durchschnittlichen Bevélkerungszuwachs von ca. 30 Einwohnern pro Jahr verzeichnen konnte. Dies
entspricht einer jahrlichen Bevolkerungssteigerung von 0,6 %.

Aufgrund der zu erwartenden Wanderungsbewegungen und der prognostizierenden Bevolkerungs-
entwicklung, ist mit einer Beibehaltung dieser Tendenz, jedoch mit einer etwas abgeschwachten Steige-
rungsrate zu rechnen.

6.2 Lebensunterhalt

Die Bevolkerung von Estenfeld bezieht ihren Lebensunterhalt vorwiegend durch Berufstatigkeiten im nahe
gelegenen Oberzentrum Wiirzburg.

Die ortlich vorhandenen Wirtschaftsbetriebe sind nicht in der Lage, auch nur annahernd eine fiir die GroRke
der Gemeinde Estenfeld benétigte Anzahl an Arbeitsplatzen zur Verfligung zu stellen, so dass die Gemeinde
Estenfeld auch langfristig eine sogenannte Pendlergemeinde im Umfeld des Oberzentrums Wiirzburg ist.

Um diesen Umstand zumindest tendenziell entgegen zu wirken, ist eine bedarfsorientierte Bereitstellung von
gewerblichen Bauflachen dringend erforderlich.

Die Landwirtschaft bzw. Forstwirtschaft ist zwar in der Gemeinde Estenfeld weiterhin bedeutend, spielt je-
doch fiir den Lebensunterhalt der Bevolkerung nur eine untergeordnete Bedeutung, da aufgrund der vom
Amt fir Landwirtschaft und Forsten ibermittelten Unterlagen nur ca. 2 % der Bevolkerung ihren Lebensun-
terhalt mafigeblich Uiber die Landwirtschaft betreiben.
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6.3 Erwerbstrukturen

Wirtschaftsbereiche Betriebe
Produzierendes Gewerbe 14
Handel und Verkehr 4
Sonstige Wirtschaftsbereiche 9
Land- und Forstwirtschaft 28
Gesamt 55

Es ist festzustellen, dass die Wirtschaftsstrukturen der Gemeinde Estenfeld vorwiegend auf dem produzie-
renden Gewerbe ruht. Ein gezielter Ausbau des Sektors Handel und Verkehr bietet sich jedoch durch die
aufRergewdhnlich gute Verkehrsanbindung an.

6.4  Pendlerbewegungen

Hierzu liegen keine genauen Angaben vor, jedoch ist davon auszugehen, dass die Pendlerbewegungen,
insbesondere in Richtung Wiirzburg hoch sind.

6.5  Planungsziel der Bevolkerungsentwicklung

Auf der Grundlage der vorliegenden Bevolkerungsentwicklungszahlen der Gemeinde Estenfeld der letzten
15 Jahre, sowie den amtlichen Prognosen, welche dem Landkreis Wirzburg trotz einem Geburtenriickgang
eine Bevolkerungssteigerung durch Zuzug voraussagt, geht die Gemeinde Estenfeld von einen dauerhaften
Bevolkerungsanstieg von 0,5 % jahrlich aus, was durch die gute Verkehrsanbindung, die direkte Nahe zum
Oberzentrum Wirzburg und die ansprechende umgebende Landschaft mit hohem Erholungspotential ge-
rechtfertigt ist. Auch strebt die Gemeinde Estenfeld eine deutliche Verbesserung der Gewerbestrukturen an,
wodurch zusatzlich mit einem Anstieg der Bevélkerung zu rechnen ist.

Bei derzeitigen Bevolkerungsstand und der Laufzeit des Flachennutzungsplanes von 15 Jahren, ist folgende
Bevolkerungszahl zu erwarten:

1 4.962 +0,5% 4.987
2 4.987 +0,5% 5.012
3 5.012 +0,5% 5.037
4 5.037 +0,5% 5.062
5 5.062 +0,5% 5.087
6 5.087 +0,5% 5.112
T 5112 +0,5% 5.138
8 5.138 +0,5% 5.164
9 5.164 +0,5% 5.190
10 5.190 +0,5% 5.216
11 5.216 +0,5% 5.242
12 5.242 +0,5% 5.268
13 5.268 +0,5% 5.294
14 5.294 +0,5% 5.320
15 5.320 +0,5% 5.347

Somit ware fiir die Laufzeit des Flachennutzungsplanes ein Bevolkerungswachstum von ca. 385 Einwohner
anzunehmen,
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7 Wirtschaft
71 Land- und Forstwirtschaft

Der Anteil der Land- und Forstwirtschaft am Bruttoinlandsprodukt ist in der Vergangenheit stark zuriickge-
gangen und betrédgt auch in der Gemeinde Estenfeld nur noch einen geringen Prozentsatz. Zur Versorgung
der Bevolkerung ist jedoch auch zukinftig ein ausreichender Bestand an landwirtschaftlichen Betrieben er-
forderlich. Fur die Landschaftspflege erlangt die Land- und Forstwirtschaft eine zunehmend gr6Rere Bedeu-
tung.

Auch wurde durch die inzwischen durchgefiihrte Flurbereinigung der Landwirtschaft eine deutliche Verbes-
serung ihrer Produktionsmaglichkeiten gegeben.

Bezliglich der Struktur der Land- und Forstwirtschaft kénnen jedoch keine Angaben der Gemeinde Estenfeld
gemacht werden.

Von Seiten des Amtes fir Landwirtschaft und Forsten wurden die malgebenden Immissionsradien der
Viehhaltungsbetriebe im Gemeindeteil Estenfeld Gbermittelt, diese sind im Flachennutzungsplan eingetra-
gen.

7.2 Produzierendes Gewerbe

Das produzierende Gewerbe spielt in der Gemeinde Estenfeld eine wichtige Rolle. Es stellt fir die Gemeinde
einen wesentlichen Wirtschaftsfaktor dar, der auch in Zukunft zu starken und nicht zu beeintrachtigen ist. In
diesem Zusammenhang ist die Gemeinde Estenfeld bestrebt, den ortlichen Gewerbetreibenden eine ausrei-
chende Maglichkeit zu Investitionen bzw. Entwicklungen zu geben, gleichzeitig jedoch auch Ansiedlungs-
moglichkeit fir Gewerbebetriebe zu ermaglichen.

7.3 Wirtschaftssektor Handel und Verkehr

Neben der hohen Bedeutung des produzierenden Gewerbes ist der Faktor Handel und Verkehr flir die Ge-
meinde Estenfeld ebenfalls ein wichtiger Eckpfeiler.

Ein wesentlicher Punkt zur Steigerung dieses Wirtschaftsfaktors ist die verkehrsgtinstige Lage der Gemein-
de Estenfeld in der Peripherie des Oberzentrums Wiirzburg und gleichzeitig im direkten Auffahrtsbereich auf
die Bundesautobahn A 7, welche den liberregionalen und internationalen Verkehrsfluss in diesem Bereich
leitet. Auch konnte eine Verbesserung der touristischen Attraktivitat des Ortes eine Steigerung dieses Wirt-
schaftssektors erreichen.

Fir die Gemeinde Estenfeld wurde im Friihjahr 2005 eine Entwicklungsstudie fiir gewerbliche Bauflachen
erstelit.

Aulerdem wurde ein Vorentwurf fir gewerbliche Bauflachen von der Auktor Ingenieur GmbH, Wiirzburg
erstellt.

Auf folgende Punkte wurde naher eingegangen:

Gelandeverlauf, Denkmalpflege, Hamstervorkommen, Larmimmissionen, Anbauverbotszonen, Stadtebauli-
che- und ErschlieBungstechnische Losung, Nutzungsaufteilung, GrundstiicksgroRen, (iberregionale Ver-
kehrsanbindung, Anbindung an die Direktanbindung, Verknlpfung mit best. Gewerbegebiet, Verkehrsstro-
me, ruhender Verkehr, Verkniipfung mit dem landwirtschaftlichen Verkehr, Entwasserung im Trennsystem,
Verkniupfung mit best. Abwasserleitung Estenfeld, Oberflachenwasserableitung, Begrinung, Interkommuna-
le Zusammenarbeit, Evil. Bauabschnitte, Flachenbilanzierung.
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8 Technische Infrastruktur
8.1 Verkehr
' Autobahn

Bundes- und Kreisstrallen
Gemeindeverbindungsstrallen
Verkehrsmengen

Ruhender Verkehr

Offentlicher Personennahverkehr

StralBenlageplan

ohne Malistab
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Autobahn

Die Gemeinde Estenfeld wird von der Bundesautobahn A 7 von Norden nach Siiden durchquert, wobei zwi-
schen den Gemeindeteilen Estenfeld und Mihlhausen die Autobahnauffahrt Wirzburg-Estenfeld besteht,
welche die direkte Anbindung der Gemeinde Estenfeld an das (iberregionale Fernstralennetz darstellt. So-
mit ist die Gemeinde Estenfeld nahezu optimal an das Fernstraliennetz angebunden.

Planungen der Autobahndirektion

Der sechsstreifige Ausbau der Bundesautobahn A 7 im Bereich zwischen Autobahnkreuz Schwein-
furt/Werneck und dem Autobahnkreuz Biebelried ist im derzeit gliltigen Bedarfsplan fir die Bundesfernstra-
Ren in der Ausbaustufe , weiterer Bedarf" enthalten. Es ist aus jetzigem Planungsstand von einem symmet-
rischen Ausbau (Anbau je eines zusatzlichen Fahrstreifens) auszugehen.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes sind verschiedene
Festsetzungen zu beachten z.B. Abgrabungen, Aufschittungen, Einschrankungen bei der Erstellung von
Werbeanlagen Beleuchtungsanlagen, Ableitung von Oberflichen- und sonstigen Abwassern, Emissionen
von Gewerbegebieten z.B. Larm oder Rauchentwicklung.

Diese Anregungen werden im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes so weit notwendig detailliert als
Festsetzung aufgenommen. Fiir die Bemessung von Schallschutzmalnahmen sind ff. Angaben zu bertick-
sichtigen.

Aktuelle Verkehrswerte

Die aktuellen Verkehrszahlen aus der StraRenverkehrszéhlung 2005:

AS Gramschatzer Wald - AS Wiirzburg/Estenfeld
1. Verkehrsbelastung It. BVZ DTV 2005 59.566 Kfz./24 Std.

2. Prognosebelastung fir 2015 70.000 Kfz./24 Std.
3. LKW-Anteil Tag/Nacht Prognose 15/30 %
4. Steigungen kleiner als 5%

AS Wiirzburg/Estenfeld - AK
1. Verkehrsbelastung It. BVZ DTV 2005 40.532 Kfz./24 Std.

2. Prognosebelastung fiir 2015 60.000 Kfz./24 Std.
3. LKW-Anteil Tag/Nacht Prognose 15/30 %

4. Steigungen kleiner als 5%
BundesstralRen

Die Gemarkung Estenfeld wird von der Bundesstrae 19 durchquert, welche ausgehend vom Oberzentrum
Wirzburg in Richtung des Oberzentrums Schweinfurt verlauft. Die Bundesstralte 19 stellt den direkten An-
schluss an die Bundesautobahn A 7 dar, so dass sie als Autobahnzubringer eingestuft werden muss. Auch
bildet sie die gut ausgebaute Verbindung zum Oberzentrum Schweinfurt und den Gemeinden im norddstli-
chen Landkreis.

Staatsstrallen

Im Abzweig der Bundesstralle 19 des Ortsteiles Miihlhausen zweigt in stiddstlicher Richtung die Staatsstra-
Re 2260 ab und bildet so eine Anbindung an den &stlichen Landkreis Wirzburg.

KreisstralRen

Am siidostlichen Ortsrand von Estenfeld beginnt nach der Gemarkungsgrenze zu Kiirnach die WU 26, wel-
che die Hauptanbindung des Ortskernes an das regionale und iiberregionale Stralennetz darstellt.
Ausgehend von dieser Kreisstralle zweigt im norddstlichen Bereich die Kreisstrale WU 2 Richtung Mihl-
hausen ab, so dass hier ebenfalls eine gute Anbindung besteht.

Des weiteren wird die Gemarkung Estenfeld im Westen von der KreisstraRe WU 8 tangiert, welche ausge-
hend von der stidwestlichen Abfahrt der B 19 entlang der westlichen Gemarkungsgrenze die Verbindung
zum Markt Rimpar, mit seinem Gemeindeteil Maidbronn darstellt.

Ebenfalls tangiert wird das Gemarkungsgebiet von der WU 3 im Norden, welche die direkte Verbindung zwi-
schen dem Markt Rimpar und der Gemeinde Unterpleichfeld darstellt, jedoch keinerlei Verkehrsverbindung
mit der Gemeinde Estenfeld besitzt.
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GemeindeverbindungsstrafRen

Die Hauptgemeindeverbindungsstrafle beginnt an der sidwestlichen Abfahrt der B 19, durchquert die Ge-
meinde Estenfeld und endet an der Gstlichen Gemarkungsgrenze, so dass sie die Gemeinde Estenfeld so-
wohl an die B 19 als auch an den &stlich an der Gemarkung zu Kirnach liegenden Kreisel anbinden und so
auch die Verbindung zur Kreisstrale WU 2 als auch der neuen Anbindung an die B 19 darstellt.

Ausgehend vom Ortszentrum der Gemeinde Estenfeld verlduft eine Gemeindeverbindungsstrale, welche
die Gemarkung in nordwestlicher Richtung verldsst und dort in die Kreisstrale WU 8 einmtindet und somit
eine direkte Anbindung an den Markt Rimpar darstellt.

Eine weitere Gemeindeverbindungsstralle wurde zwischen der Kreisstrae WU 2 der Bundesstrale 19 kurz
vor der Autobahnauffahrt (Direktanbindung an die B 19) erstellt, welche im Herbst 2005 fertiggestellt wurde.
Durch diese Gemeindeverbindungsstrafte soll die verkehrliche Anbindung der Gemeinde Estenfeld an das
Uberregionale Strallenverkehrsnetz noch optimiert werden. Durch zusétzliche Anbindungen im Rahmen von
Neuausweisungen an diese Gemeindeverbindungsstralle, soll die Verknlipfung mit der B 19 nochmals ver-
bessert werden.

8.2 StraRenverkehrszahlung

Fir die Bundesautobahn liegen folgende Verkehrszahlungen vor:
AS Gramschatzer Wald — AS Wiirzburg/Estenfeld .
1. Verkehrsbelastung It. BVZ DTV 2000 60.464 Kfz/24 Std.

2. Prognosebelastung fiir 2015 70.000 Kfz/24 Std.
3. LKW-Anteil Tag/Nacht Prognose 15/30 %
4. Steigungen kleiner als 5 %

AS Wiirzburg/Estenfeld — AK Biebelried
1. Verkehrsbelastung It. BVZ DTV 2000 44.183 Kfz/24 Std.

2. Prognosebelastung fiir 2015 60.000 Kfz/24 Std.
3. LKW-Anteil Tag/Nacht Prognose 15/30 %
4. Steigungen kleiner als 5%

8.3 Offentlicher Personennahverkehr

Der Gemeindeteil Estenfeld ist mit einer gréReren Anzahl von Haltestellen an das offentliche Personennah-
verkehrsnetz der Stadt Wiirzburg angebunden, welches mehrfach stiindlich durch Busse angefahren wird.
Hierdurch ist eine sehr gute Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr gegeben.

Auch der Gemeindeteil Mihlhausen wird liber das o6ffentliche Personennahverkehrsnetz angefahren, wobei
jedoch hier die Fahrzeitendichte erheblich reduziert ist. Dennoch ist fiir den Gemeindeteil Miihlhausen eine
durchaus ausreichende Personennahverkehrsverbindung an das Oberzentrum Wirzburg gewahrleistet.

8.4  Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser in der Gemeinde Estenfeld wird durch die in der Gemarkung vorhandenen
Trinkwasserbrunnen, welche eine mehr als ausreichende Schiittung ergeben, gedeckt. Somit ist die Trink-
wasserversorgung, sowie eine ausreichende Loschwasserversorgung im Brand- und Katastrophenfall gesi-
chert.

Die Trinkwasserschutzgebiete befinden sich in einer geschiitzten Position, so dass eine Beeintrachtigung
der Versorgung ausgeschlossen werden kann.

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Estenfeld ist an der Zubringerleitung des Zweckverbandes Abwasserbeseitigung Grofiraum
Wiirzburg angeschlossen, so dass eine der Regeln der Technik entsprechende Behandlung des Abwassers
uber die zentrale Klaranlage der Stadt Wirzburg gewahrleistet ist. Der Gemeindeteil Mihlhausen wird Gber
eine Druckleitung an das Abwassernetz der Gemeinde Estenfeld angebunden, so dass hier das gleiche gilt.

|
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Nach dem Einleitevertrag zwischen dem Zweckverband und der Gemeinde Estenfeld, ist ein ausreichender
Spielraum fiir zusatzliche Abwassereinleitungen fiir die Gemeinde Estenfeld vorhanden, so dass die geplan-
ten Erweiterungen problemlos entwassert werden kénnen.

8.5 Wasserwirtschaftliche Grundsatze

In den Baugebieten tragen auller den Gebauden, auch die befestigten Flachen zur Bodenversiegelung bei.
Hierdurch wird nicht nur die Grundwasserneubildung sondern auch die Kanalisation belastet und der Abfluss
in den Gewassern verscharft. Durch entsprechende Festsetzungen in den Bebauungspléanen soll die Boden-
versiegelung auf das unumgangliche Mindestmal} beschrankt und die Anwendung ,wasserdurchléssiger
Belage" (z. B. Rasenpflaster und Betonverbundsteine fiir Grundstiickszufahrten Gehwege und Zufahrten)
gepruft werden. Bei versickerungsféhigen Untergrund, sollte das Niederschlagswasser von Dachflachen und
Grundstiickszufahrten moglichst nicht in die Kanalisation eingeleitet, sondern Gber Sickeranlagen dem Un-
tergrund zugeleitet werden.

Hiervon abweichend sollen Niederschlagswasser von Gewerbegebietsflachen, abhdngig vom Verschmut-
zungsgrad, im Hinblick auf den Grundwasserschutz, der Kanalisation bzw. einer Abwasserbehandlung zuge-
leitet werden.

Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen dri-
ckendes Wasser zu sichern. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist grundsatzlich zu unterlassen. Fur
eventuelle Drainagen ist ein eigenes Ableitungssystem zur nachsten Vorflut bzw. bei Trennsystemen zum

Regenwasserkanal zu schaffen, ansonsten ist das anfallende Drainagewasser mdglichst ortlich zu versi-
ckern.

8.6  Altablagerungen
Begriffsbestimmungen nach Bayerischen Abfallgesetz:

Altablagerungen sind verlassene und stillgelegte Altablagerungsplatze, auf denen Abfall behandelt, gelagert
oder abgelagert wurden (insbesondere Abfalldeponien) und friihere Abfalllagerungen, aufierhalb von Abfall-
beseitigungsanlagen.

Im Bereich der Gemeinde Estenfeld sind zur Zeit keine Altablagerungsstellen bekannt.

8.7  Abfallbeseitigung, Wertstoffsammlung und Kompostierung

Abfélle die nicht verwertet werden konnen, werden durch den Abfallverband des Landkreises Wirzburg
(Team Orange) durchgefiihrt. Ebenso wird vom Landkreis die getrennte Abfuhr von Wertstoffen verwaltet,
welche in den Sammelcontainern eingeworfen werden.

Kompostierbare Abfélle werden ebenfalls vom Landkreis abtransportiert.

Zurzeit wird fur den ortlichen Landkreis eine Wertstoffsammelstelle im Industriepark Kirnach Nord geplant.
Diese Wertstoffsammelstelle soll im Herbst 2007 fertig gestellt sein und in Betrieb gehen. Somit ist die Wert-
stoffsammlung fur die Bevélkerung unter zumutbaren Bedingungen sichergestelit.

8.8  Erdaushubdeponien

Die inzwischen aufgelassenen Abbauflachen fiir Ton werden durch Erdaushub entsprechend verflilit. Bei der
Verflllung wird ein besonderes Augenmerk darauf gelegt, dass nur unbelastetes Erdmaterial und kein Bau-
schutt oder Abfall eingebracht wurde. Das Material wird ordnungsgemaf verdichtet, so dass eine zukinftige
Nutzung ggf. méglich ist.

Weitere Erdaushubdeponien sind in der Gemeinde Estenfeld nicht vorgesehen.

8.9 Energieversorgung

Die Stromversorgung der Gemeinde Estenfeld, sowie des Ortsteiles Miihlhausen erfolgt Gber das Versor-
gungsnetz der Stadtwerke Wirzburg, welche in den Flachennutzungsplan eingetragen wurden. Die vorhan-
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dene Leitungskapazitat ist ausreichend, um sowohl die bestehende Ortschaft als auch die geplanten Erwei-
terungsflachen ausreichend mit elektrischen Strom zu versorgen.

Im Rahmen der gepl. Erweiterungen sind ggf. zusatzliche Trafostationen erforderlich.
Im Umfeld der Freileitungen sind die einschlagigen Schutzabsténde einzuhalten. Eine Beeintrédchtigung der
Standsicherheit der Masten ist auszuschlielRen.

Des weiteren wird die Gemarkung Estenfeld parallel zur Bundesstralte 19 von einer 110 kV Freileitung der
E.ON Bayern gequert, welche ebenfalls in den Flachennutzungsplan ibertragen wurde.

Eine Freileitung der N-Ergie AG berihrt die Gemarkung Estenfeld im stdostlichen Bereich und quert die
Autobahn Richtung Kiirnach, ist jedoch fiir die Versorgung Estenfeld nicht von Bedeutung.

Die Leitungen wurden, soweit bekannt, mit Abstandsflachen eingetragen. Ebenso die vorhandenen Trafo-
und Umspannstationen.

Hinweis Uber die Zulassigkeit von Bauvorhaben in der Nahe von elektrischen Freileitungen:

Fur die Ausfiihrung von Bauten in der Nahe von elektrischen Freileitungen fiir Nennspannungen tiber 1 kV,
ist die Bekanntmachung des Bayerischen Staatministeriums des Inneren der BayBO zum Vollzug zu beach-
ten.

8.10 Gasleitungen

Der stdliche Teil der Gemeinde Estenfeld wird von der Ferngasleitung der Ferngas Nordbayern durchquert.
Die Gasleitung fritt stidwestlich der ,Weillen Muhle" in das Gemarkungsgebiet ein und quert den Waldbe-
reich Rotholz, um das Gemarkungsgebiet am siidostlichen Rand, Richtung Rothof wieder zu verlassen. Die
Ferngasleitung ist mit inrem Schutzstreifen in den Flachennutzungsplan eingearbeitet.

Ebenso wurde die Ubergabestation der Gasuf im Bereich der ,Weiken Miihle" eingezeichnet, welche die
Gemeinde Estenfeld mit Gas versorgt.

8.11 Nachrichtenwesen

Die Gemeinde Estenfeld, sowie der Gemeindeteil Miihlhausen sind an das Telefonnetz der Deutschen Tele-
kom AG angeschlossen. Somit ist eine ausreichende Anbindung an das Kommunikationsnetz gegeben.

Aus nordlicher Richtung wird das Gemarkungsgebiet von einer Richtfunktrasse der Deutschen Telekom
uberquert, welche jedoch die Bebauung, sowohl in Miihlhausen, als auch in Estenfeld nur tangiert bzw. nicht
berGhrt. Auch sind in diesem Bereich keine entsprechenden baulichen Maftnahmen vorgesehen, so dass
eine Konfliktsituation nicht zu sehen ist.

Auf der FI. Nr. 5661/1 im Bereich ,Weilte Miihle* wird eine Basisstation fir das Mobilfunknetz E-Plus errich-
tet. Weitere Betreiber wollen diese Station nutzen.

8.12 Kabelverlegungen

Bei der Neuausweisung von Baugebieten sollte darauf geachtet werden, dass im Stralenraum ausreichend
Flachen fiir Kabelleitungen vorhanden sind, so dass eine unterirdische Leitungsverlegung auch unter Einhal-
tung der vorgegebenen Schutzabstande zu anderen Leitungen moglich ist. Des weiteren ist bei Pflanzungen
von Baumen die DIN 1998 einzuhalten.

9 Denkmal und Ensembleschutz
9.1 Begriffsbestimmung

Nach Artikel 1 des Denkmalschutzgesetzes sind Denkméler von Menschen geschaffene Sachen oder Teile,
davon aus vergangener Zeit, deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen, stadtebaulichen,
wissenschaftlichen oder volkskundigen Bedeutung im Interesse der Allgemeinheit liegt.

Baudenkmaéler sind bauliche Anlagen oder Teile davon, aus vergangener Zeit, einschlieRlich der dafiir be-
stimmten historischen Ausstattungsstiicke, die die oben genannten Voraussetzungen erfiillen. Zu den Bau-
denkmalern kann auch eine Mehrheit von baulichen Anlagen, ein sogenanntes Ensemble gehdren, selbst
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dann, wenn nicht jede einzelne dazugehérige Anlage, die obigen Voraussetzungen erfiillt, das Orts-, Platz-
und Stadtbild aber insgesamt erhaltungswiirdig ist.

Bodendenkmaéler sind bewegliche oder unbewegliche Denkmaler, die sich im Boden befinden oder befanden
und in der Regel aus vor- oder friihgeschichtlicher Zeit stammen (Artikel 1 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz).

Im Rahmen von baulichen MalRnahmen sind insbesondere die Artikel 4 bis 8 des Bayerischen Denkmal-
schutzgesetzes zu beachten.

Das aufgefiihrte Bodendenkmal ist unberiihrt zu erhalten (vgl. Art, 3 Abs. 2 BayVerf, Art. 141 Abs. | Satz 3,
Abs. 2 BayVerf, Art, 3 Abs. 2 DSchG, Art. | ff, des Européischen Ubereinkommens zum Schutz des arch&o-
logischen Erbes [sog. ,Charta von La Valletta" = geltendes Bundesrecht].

Nach der bundesgesetzlichen und bayerischen Rechtslage sowie der aktuellen oberverwaltungsgerichtlichen
Rechtsprechung entsprechend, hat die Gemeinde vorrangig alles zu tun, um eine Beeintréchtigung, Veran-
derung resp. Zerstorung der Bau- und Bodendenkmale im Planungsgebiet aktiv zu verhindern.

Das kommunale Selbstverwaltungsrecht (vgl. Art. 28 Abs. 2 GG, Art. 11 Abs. 2 Bay Verf.) ist hier durch die
vorhandenen naturlichen und rechtlichen Gegebenheiten (,Vorbelastungen") eingeschrénkt (vgl. bereits
BayVG Minchen, Urteil vom 14. September 2000, Az. M 29 K 00.838). ,Es ist einerseits ortsbedingt maglich,
dass die gemeindliche Planungshoheit an natiirlichen Baugrenzen wie Seeufern oder Hanglagen, anderer-
seits aber auch an bestehenden rechtlichen Grenzen, wie etwa Naturschutzgebieten enden kann. Ein-
schrankungen des kommunalen Selbstverwaltungsrechts sind bis in diesen Kernbereich hinzunehmen, ins-
besondere wenn nicht jegliche Art der Bauleitplanung ausgeschlossen bleibt (,,. BayVerfGH, NuR 86, 167).
Dies wird regelmaRig anzunehmen sein, wenn alternative Flachen zur Verfiigung stehen.

Das Bodendenkmal im Planungsgebiet muss sowohl vom Vorhabenstrager als auch von der planenden
Gemeinde bereits im Verfahren der Bebauungsplanaufstellung ,als eine rechtliche Gegebenheit angesehen
werden, d.h., dass die dort vorgesehene Bebauung von vornherein unter dem Vorbehalt vorheriger Siche-
rung" des Bodendenkmals stand resp. steht (vgl. BayVG Miinchen, a.a.O.).

Betreibt die Gemeinde in Kenntnis eines durch natiirliche und rechtliche Gegebenheiten eingeschrénkten
Selbstverwaltungsrechtes die Bauleitplanung fur dieses Gebietes weiter, so ist es sachgerecht, sie jedenfalls
im Rahmen der Kostenverteilung als Verursacherin der Grabungen durch diese Bauleitplanung anzusehen
mit der Folge, dass auch Anspriiche auf weitere, auch nur teilweise Kostenerstattung ausscheiden miissen.
(Vgl. BayVG Miinchen, a.a.0.). Die Uberplanung des bekannten und fiir die bayerische Geschichte nicht
hoch genug einzuschatzenden Denkmals ware nur in dem einzig denkbaren Fall {iberhaupt zuldssig, wenn
die Ausweisung des Sondergebiets Windenergie nur in dem vorgelegten Planungsgebiet maglich und jegli-
che anderweitige Planung definitiv ausgeschlossen ware. Ein dennoch aufgestelliter Bebauungsplan wére
daher wegen VerstofRes gegen geltendes Recht nichtig. Die schutzlose Preisgabe des kulturellen Erbes
,Bodendenkmal” wiirde den besonderen verfassungsmafigen Schutz der Denkmaler der bayerischen Kunst
und Geschichte missachten. Die Zerstérung von Bodendenkmalern ohne vorherige fachkundige Grabung ist
im Ergebnis ausnahmslos unzulassig, diejenige nach vorheriger fachkundiger Grabung im Ausnahmefall
hingegeben nur zuldssig als milderes Mittel im Vergleich zur Versagung. Nachdem die Denkmalfachbehorde
kein Interesse an der Zerstérung von Bodendenkmalern und damit an Ausgrabungen haben kann, liegt es,
unbeschadet von personellen, sachlichen oder finanziellen Beteiligungen des Bayerischen Landesamts fiir
Denkmalpflege oder von éffentlichen Zuwendungen, vorrangig im Interesse der Planenden und der Investo-
ren die geforderte fachkundige (Rettungs-) Grabung durchfiihren zu lassen. Die hierflir erforderlichen Kosten
hat derjenige zu tragen, der seine Interessen zum Schaden des archdologischen Erbes Bayerns verfolgt Die
zustandige Untere Denkmalschutzbehtrde weist hierauf im Erlaubnisbescheid hin und sieht die im Sinne
von Art. 7 BayDSchG erforderlichen Auflagen und Nebenbestimmungen vor (Art. 36 BayVwV(G).

Der Bayerische Verwaltungsgerichtshof wies nun in seinem Urteil vom 4. Juni 2003, Az. 26 B00,3584, die
Berufung gegen ein Urteil des BayVG Muinchen vom 14. September 2000, Az. M 29 K 00,838, zuriick. Nach
diesem Urteil, das dem Tenor und der Begriindung der aktuellen Rechtsprechung aus dem Jahre 2003 in
anderen Landern in der Bundesrepublik Deutschland entspricht (vgl. u.a. BayVGH, Urteil vom 4. Juni 2003,
n. v.; OVG Koblenz, Urteil vom 5. Februar 2003. DVBI 2003, 811-816), ist dann, wenn jemand in Kenntnis
des Vorhandenseins von Bodendenkmalern die Planung fiir eine Flache, in der Bodendenkmaler vermutet
werden, betreibt, dieser als Veranlasser der Grabungen anzusehen mit der Folge, dass Anspriiche auf auch
nur teilweise Kostentragung durch das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege nicht bestehen. Es beste-

hen ferner auch keine Anspriiche auf Bezuschussung, staatlichen Personaleinsatz, Erstattung oder aus Ge-
schaftsfuhrung ohne Auftrag.
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Letztlich hat der Vorhabensplanende als Veranlasser die fachkundigen (Rettungs-) Grabungen sowie die
erforderlichen wissenschaftlichen Vor-, Begleit- und Nacharbeiten entsprechend dem (verbindlichen Bundes-
) Gesetz zu dem Europédischen Ubereinkommen vom 16. Januar 1992 zum Schutz des arch&ologischen
Erbes (sog. ,Charta von La Valletta", BGBI 2002 D, 2709 ff.) durchfiihren zu lassen, die jeweiligen Kosten in
den jeweiligen Vorhabenshaushalt einzustellen und zu tragen.

Es ist daher erforderlich, das genannte Bodendenkmal nachrichtlich in der neu markierten Ausdehnung in
den Flachennutzungsplan zu lbernehmen, im Erlduterungsbericht aufzuriihren sowie auf die besonderen
Schufzbestimmungen hinzuweisen (§ 5 Abs. 4-5 BauGB) und im zugehdrigen Kartenmaterial ihre Lage und
Ausdehnung zu kennzeichnen (PlanzV 90).

9.2 Bodendenkmaler (Archaologische Geldande, Denkmaler)
Entwurf der Liste der Bodendenkmaler fiir die Gemeinde Estenfeld, Lkr. Wiirzburg, -Stand: 23.11.2004 -
Estenfeld

Siedlung der Linearbandkeramik. 1150 m sw der Kirche von Estenfeld. Estenfeld FistNr. 304; NW 81-49;
FundstNr. 6125/0102.

Siedlung der Linearbandkeramik, des Mittelneolithikums und der jingeren Laténezeit. 1200 m nno der Kir-
che von Estenfeld. Flur "Weidlbach, Kellermanner u.a."; Estenfeld FlstNr. 578-588/4, 5066-5070, 5077-5089;
Kiirnach FlstNr. 2310-2317, 2372, 2423-2435, 2438-2440, 2451, 2458-2463/1, 2471-2475, 6206-6221; NW
82-48, NW 82-49; FundstNr. 6126/0007.

Siedlung der Urnenfelderzeit, der Hallstattzeit, der friihen Laténezeit und der jiingeren Laténezeit. 1200 m 6
der Kirche von Lengfeld. Flur "Zankacker, Reisfeld"; Estenfeld FiIstNr. 1295-1297; Wiirzburg FIstNr. 533-540;
NW 81-49; FundstNr. 6126/0014.

Siedlung der Linearbandkeramik und der Réssener Kultur, Kérpergrab der Linearbandkeramik. 800 m ssw
der Kirche von Estenfeld. Flur "Am Stadtweg, Am Schrottweg" u.a.; Estenfeld FIstNr. 264, 267, 272/5-
272114, 273/8-273/24, 274/1-279, 4008-4014, 4318/2-4318/36; NW 81-49; FundstNr. 6126/0024.

Siedlung der Linearbandkeramik und der Réssener Kultur. 400 m s der Kirche von Estenfeld. Flur "An der
Frosche"; Estenfeld FlstNr. 62-80, 3934-3939, 3952, 3954, 3956-3959; NW 81-49; FundstNr. 6126/0025.

Siedlung der Linearbandkeramik und der Réssener Kultur. 1350 m ond der Kirche von Estenfeld. Flur
"Elzweg"; Estenfeld FIstNr. 5229-5231, 5241; NW 82-48; FundstNr. 6126/0027.

Siedlung des Jungneolithikums oder des Endneolithikums. 800 m 6 der Kirche von Estenfeld. Flur "Rothe";
Estenfeld FIstNr. 5251, 5270-5273; NW 82-48; FundstNr. 6126/0028.

Siedlung der Hallstattzeit und der frihen Laténezeit. 300 m so6 der Kirche von Estenfeld. Flur "Lebersberg,
Stangenberg"; Estenfeld FIstNr. 1458-1463, 1470, 5620, 5622; NW 81-48; FundstNr. 6126/0029.

Siedlung der Hallstattzeit. 2000 m ss6 der Kirche von Estenfeld. Estenfeld FistNr. 1260-1263; NW 81-48;
FundstNr. 6126/0031.

Vorgeschichtliches Grabhtigelfeld mit 16 Grabhtigeln, daraus Funde der spaten Bronzezeit. Siedlung der
Linearbandkeramik und vermutlich der Urnenfelderzeit. 2200 m 6 der Kirche von Estenfeld. Flur "Kapellholz";
Estenfeld FIstNr. 743, 767; NW 81-48; FundstNr. 6126/0032.

Vorgeschichtliches Grabhtigelfeld mit 28 Grabhiigeln, daraus Funde der Hallstattzeit. 2500 m s6 der Kirche
von Estenfeld. Flur "Weidenbrunn"; Estenfeld FlstNr. 1204; NW 81-48; FundstNr. 6126/0033.

Siedlungsspuren unbekannter Zeitstellung im Luftbild. 1450 m s6 der Kirche von Estenfeld. Estenfeld FlIstNr.
5479; NW 81-48; FundstNr. 6126/0165.

Siedlungsspuren unbekannter Zeitstellung im Luftbild. 800 m nw der Kirche von Estenfeld. Estenfeld FIstNr.
518-521; NW 82-49; FundstNr. 6126/0166.
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Siedlung der Hallstattzeit und Spuren eines runden Grabenwerkes unbekannter Zeitstellung im Luftbild. 650
m sso der Kirche von Estenfeld. Estenfeld FIstNr. 1468, 1497-1499; NW 81-49; FundstNr. 6126/0167.

Siedlung der Linearbandkeramik, des Mittelneolithikums, des Spatneolithikums, der Hallstattzeit und der
Laténezeit. 1250 m so der Kirche von Estenfeld. Estenfeld FIstNr. 5567-5570; NW 81-48; FundstNr.
6126/0194.

Siedlung der Hallstattzeit. 2000 m © der Kirche von Estenfeld. Estenfeld FIstNr. 5289, 5297; NW 82-48;
FundstNr. 6126/0196.

Miihlhausen

Siedlung der Linearbandkeramik, der Hallstattzeit und der jlingeren Laténezeit. 1400 m 6 der Kirche von
Maidbronn. Flur "Kurzes Gewéand, Muihlhausener Lange"; Maidbronn FlstNr. 331-335, 345-348, 376, 734-
736; Mlhlhausen FlIstNr. 3189; NW 82-49; FundstNr. 6125/0080.

Siedlung der Linearbandkeramik, des Mittelneolithikums und der jlingeren Laténezeit. 700 m wnw der Kirche
von Mihlhausen. Mihlhausen FIstNr. 323-337, 354-361, 386-389; NW 83-49; FundstNr. 6126/0006.

Siedlung der Linearbandkeramik, des Mittelneolithikums, der friihen Laténezeit, der jlingeren Laténezeit und
vermutlich des Jungneolithikums. 1000 m os6 der Kirche von Miihlhausen. Flur "Steinhauck"; Miihlhausen
FIstNr. 632-652, 656-668; Unterpleichfeld FIstNr. 1058, 1060, 1062, 1064; NW 83-48; FundstNr. 6126/0036.

Siedlung der Linearbandkeramik und der Rssener Kultur. 450 m w der Kirche von Mihlhausen. Miihlhau-
sen FlstNr. 285, 291-293; NW 83-49; FundstNr. 6126/0037.

Siedlung der Rdssener Kultur. 400 m no der Kirche von Miihlhausen. Miihlhausen FIstNr. 486-488, 493-495;
NW 83-48; FundstNr. 6126/0168.

9.3 Baudenkmaler

Die nachfolgend genannten Objekte sind vom Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege entsprechend der
aktuellen Denkmalliste entnommen. Die Bodendenkmaler innerorts wurden in den Flachennutzungsplan
nicht zeichnerisch bernommen, da dies auf Grund der Datendichte zu Verwirrung fiihren wiirde. Auch wére
dann eine genau Lokalisierung der Denkmaler nicht moglich.

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Bei Kirchgasse 1, Bildstock mit Kreuzigung, um 1700
FI. Nr. 103/2[Gemarkung Estenfeld]

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Bei Mihlgasse 12, Figur Johannes d. T., um 1700
Fl. Nr. 192[Gemarkung Estenfeld] 192/2 [Gemarkung Estenfeld]

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Bildstock, mit Pieta, bez. 1707,

nordlich Lebersberg, Fl. Nr. 1459[Gemarkung Estenfeld]

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Bildstock, mit Dreifaltigkeit, bez. 1711, erneuert;
Elsweg, Fl. Nr. 793[Gemarkung Estenfeld]808[Gemarkung Estenfeld]

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Bildstock, mit Kreuzschlepper, 1760; Elsweg,

FI. Nr. 808 [Gemarkung Estenfeld)

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Bildstock, mit Kreuzigung, bez. 1590 (Nachbildung); 6stlich des Ortes FI. Nr.
904[Gemarkung Estenfeld]

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Bildstock, mit Pieta, bez. 1721; Lange Ellern.

FI. Nr. 1216[Gemarkung Estenfeld]

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Joseph-Knapp-Strale, Kreuzschlepper, bez. 1706 (Nachbildung), Fl. Nr.
3856[ Gemarkung Estenfeld)]

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Kirchgasse 2/4, Gasthaus zum Hirschen, Halbwalmdachbau mit geohrten

Fensterrahmungen um 1800; Nebengebdude, gleichzeitig FI. Nr. 2[Gemarkung Estenfeld] 3 [Gemarkung
Estenfeld]
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Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Kirchgasse 6/8, Sog. Burg, ehem. Hof der Grumbacher, gestreckter Sattel-
dachbau mit hofseits vorkragendem, verputztem Fachwerkobergeschoss, Ende 15. Jh., &ufterlich veréndert,
FI. Nr. 158/2[Gemarkung Estenfeld] 158/4[Gemarkung Estenfeld]

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Kirchgasse 14, Alte Kath. Pfarrkirche St. Mauritius, Turmunterbau roma-
nisch, Turmaufbau 16. Jh., Chor, Langhaus und Sakristei 1614-15; mit Ausstattung; Kirchhofmauer, bez.
1542, FI. Nr. 151 [Gemarkung Estenfeld] 152 [Gemarkung Estenfeld] 153[Gemarkung Estenfeld]

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Kirchgasse 17, Walmdachhaus mit geohrten Fensterrahmungen, 17./18.
Jh., Fl. Nr. 132[Gemarkung Estenfeld]

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Kirchgasse 19, Ehem. Miihle, steiler Satteldachbau teilweise mit profilierten
Fensterrahmungen, im Kern 17. Jh,;

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Miihlgasse 3, Ehem. Dorfmiihle, Satteldachbau mit Volutengiebeln, Fenster
mit profilierten Gewanden, um 1600.,FI. Nr. 161[Gemarkung Estenfeld] 162/3[Gemarkung Estenfeld)
Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Miihlgasse 8, Relief der Vierzehn Nothelfer, um 1730.,

FI. Nr. 185[Gemarkung Estenfeld]

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Obere Ritterstrale 1, Nische mit Heiligenfigur,
18. Jh., Fl. Nr. 99[Gemarkung Estenfeld]

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Obere RitterstralRe 8 a, Pietd, wohl friihes 19. Jh.; auf der Hofmauer, FI. Nr.
...[Gemarkung Estenfeld]

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Obere Ritterstralle 39, Heiligenfigur, 17. Jh.

FI. Nr. 3821/14[Gemarkung Estenfeld]

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Obere Ritterstralle 49, Kreuzigungsgruppe, 19. Jh.,

Fl. Nr. 3826[Gemarkung Estenfeld]
Estenfeld, Gemeinde, Estenfeld, Reisgrubengasse 10, Madonnenfigur, 18. Jh.
Fl. Nr. 168[Gemarkung Estenfeld]

Estenfeld, Gemeinde, Estenfeld, Triebweg, Bildstock mit Kreuzigung, bez. 1590
(Kopie), FI. Nr. 904|Gemarkung Estenfeld]

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Triebweg 6, Bildstock mit Dreifaltigkeit und Pieta, Mitte 18. Jh.,

FI. Nr. 1477[Gemarkung Estenfeld]

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Untere Ritterstralle 4, Halbwalmdachbau mit barocken Gliederungen, bez.
1712; Wappenrelief, Scheune, gleichzeitig (urspriinglich mit Untere RitterstraBe 8 verbunden).,Fl. Nr.
91[Gemarkung Estenfeld]

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Untere Ritterstralle 8, Halbwalmdachbau mit barocken Gliederungen, bez.
1712 (urspringlich mit Untere RitterstralRe 4 verbunden), Fl. Nr. 89./2[Gemarkung Estenfeld]90[Gemarkung
Estenfeld]

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Untere Ritterstrale 12, Bildstock mit Kreuzigung, bez. 1706.,

Fl. Nr. 85[ Gemarkung Estenfeld]85[Gemarkung Estenfeld]

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Untere RitterstraBe 16, Barocke Einfahrtspfeiler, 18. Jh.; Madonnenfigur,
1750, Fl. Nr. 81 [Gemarkung Estenfeld]

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Untere Ritterstrae 17, Barocker Torpfeiler. Bildnische mit Heiligenfigur,
bez. 1720; im Giebelfeld des Hauses, FI. Nr. 32[Gemarkung Estenfeld]

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Untere Ritterstralie 18, Eingangspforte, bez. 1743

Fl. Nr. 79[Gemarkung Estenfeld]

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Untere Ritterstrale 19, im Bauhof eingelagert:

Madonnenfigur, 18. Jh.; Bildstock mit Kreuzigung, 1621; Kreuzschlepper, 1706;

Bildstock mit Kreuzigung, 1626; Pieta, 1707; Kreuz. 1728; Bildstock mit Kreuzigung und Pieta, 1741; und
Auferstehung, um 1580; Bildstock mit Kreuzigung um 1800; Bildstock mit Dreifaltigkeit und Pieta, um 1800;
u. a. Fl. Nr. 33[Gemarkung Estenfeld]

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Untere RitterstraRe 20, Hausfigur, Pieta, 18. Jh.

FI. Nr. 77[Gemarkung Estenfeld]

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Untere Ritterstraiie 22, Madonnenfigur, 19. Jh.

FI. Nr. 75(Gemarkung Estenfeld]

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Untere Ritterstrale 23, Barocke Einfahrtspfeiler, 18. Jh.
FI. Nr. 41[Gemarkung Estenfeld]

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Untere Ritterstraie 31, Pieta, 1698; im Hausgiebel,

Fl. Nr. 52 [Gemarkung Estenfeld)]

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Untere Ritterstralke 37, Wappenschild, 1712,

FI. Nr. 240/3[Gemarkung Estenfeld]
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Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Untere Ritterstralle 38/40, Kartauserhof (ehem. Hof der Kartause Engelgar-
ten in Wirzburg): langgestreckter Walmdachball mit geohrten Fensterrahmungen, 17./18. Jh., Wirtschafts-
gebdude; Scheune mit Mansardedach, 18, 1700, Fl. Nr. 240[Gemarkung Estenfeld] 240/2 [Gemarkung Es-
tenfeld] 240/4 [Gemarkung Estenfeld]240/5[Gemarkung Estenfeld]

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Untere Strafle 13, Nepomuk-Figur, um 1780,

FI. Nr.213[Gemarkung Estenfeld]

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Vor Riemenschneiderstrale 26, Bildstock mit St. Mauritius, 1912, FI. Nr.
3954[Gemarkung Estenfeld]

Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Vor Wiirzburger StralRe 1, Kruzifix, bez. 1720

FI. Nr. 31 I/2[Gemarkung Estenfeld]4402[Gemarkung Estenfeld]

Estenfeld, Gemeinde, Estenfeld, Wilhelm-Barth-StralRe 13, Neue Kath. Pfarrkirche

St. Mauritius, neugotisch, 1914-24; mit Ausstattung; Olberg, um 1500, FI. Nr. 3856[ Gemarkung Estenfeld]
Estenfeld, Gemeinde Estenfeld, Wilhelm-Barth-Stralte 18, Marienfigur, 18. Jh.

FI. Nr. 98[Gemarkung Estenfeld]

Estenfeld, Gemeinde Miihlhausen, Bildstock, Abendmahl und Vierzehn Nothelfer, bez. 1754;

oberhalb des Friedhofs in der Flur FI. Nr. 497[Gemarkung Miihlhausen]510[Gemarkung Miihlhausen]
Estenfeld, Gemeinde Miihlhausen, Bildstock, mit Kreuzigung, bez. 1670; Stralte nach Kiirnach,

Fl. Nr. 655 [Gemarkung Miihlhausen]677[Gemarkung Miihlhausen)]

Estenfeld, Gemeinde Mihlhausen, Feldaltar, Dreifaltigkeit und Vierzehn Nothelfer, bez. 1849; bei der Bri-
cke, Fl. Nr. 12[Gemarkung Mihlhausen]40[Gemarkung Miihlhausen]

Estenfeld, Gemeinde Muhlhausen, Hauptstralle 4, Ehem. Mihle, Walmdachhaus mit geohrten Fensterrah-
mungen, Ende 18. Jh.; Nebengebaude Fl. Nr. 1[Gemarkung Mihlhausen]

Estenfeld, Gemeinde Mihlhausen, Hauptstrale 17, Halbwalmdachhaus mit Fachwerkobergeschoss, um
1800, FI. Nr. 23[Gemarkung Miihlhausen]

Estenfeld, Gemeinde Mihlhausen, Neuer Friedhof, Friedhofkreuz, bez. 1850,FI. Nr. 68/2[ Gemarkung Muhl-
hausen]

Estenfeld, Gemeinde Mihlhausen, Rimparer Stralle 1, Bildstock mit Pieta, 18. Jh.; vor dem Wirtschaftsge-
baude des Anwesens, Fl. Nr. 28/1 [Gemarkung Miihlhausen]

Estenfeld, Gemeinde Miihlhausen, Ringstrafe 10, Hoftor und Pforte, bez. 1771,

FI. Nr. 64[Gemarkung Miihlhausen]

Estenfeld, Gemeinde Miihlhausen, Ringstrale 12, Kath. Kuratiekirche St. Georg, Saal mit eingezogenem
Chor und Dachreiter, 1723; mit Ausstattung; Olbergkapelle, um 1700,

FI. Nr. 66[Gemarkung Mihlhausen]

Estenfeld, Gemeinde Mihlhausen, Vor Ringstralle 9, Gusseiserner Pumpbrunnen, 2. Halfte 19. Jh. FI. Nr.
41 [Gemarkung Miihlhausen]39/1[Gemarkung Miihlhausen]

Estenfeld, Gemeinde Mihlhausen, Wegkreuz, bez. 1895; Feldweg nahe der BAB, FI. Nr. 840

[Gemarkung Miihlhausen]209[Gemarkung Miihlhausen]

Estenfeld, Gemeinde Weilte Muhle, Bildstock, mit Kreuzigung und Geilelung, um 1700; bei der Weilten
Mihle, Fl. Nr. 1342[Gemarkung Weille Miihle]

Estenfeld, Gemeinde, Weilke Mihle, Weienmihle 1, Weille Mihle, langgestreckter Satteldachbau mit
Treppengiebeln und profilierten Fensterrahmungen, Kellereingang bez. 1562; Wirtschaftsgebdude um 1800;
Scheune mit Halbwalmdach, 18, Jh. Fl. Nr. 1342[Gemarkung Weiflte Miihle]

10 Immissionen
10.1 StraBenverkehrslarm

Als Strallenverkehrslarmquellen sind die Bundesautobahn BAB 7, die BundesstralRe B 19, sowie die Kreis-
stralle WU 2 und unter Abstrichen, die KreisstraRe WU 26 zu nennen. Der Nachweis bezlglich einer immis-
sionstechnischen Unbedenklichkeit gegentiber den Stralien, ist im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung zu
fihren. Samtliche MalRnahmen, die in diesem Zusammenhang zum Schutz der bestehenden bzw. zukiinfti-
gen Bebauung ergriffen werden missen, sind von demjenigen zu tragen, der den bestehenden Zustand
durch bauliche Malnahmen verédndert.
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Orientierungswerte [(dB(A)] nach DIN 18005
Orientierungswerte dB(A)
Gebietstyp Tag Nacht

WA  Wohngebiete 55 dB(A) 45 dB(A)

M Mischgebiet 60 dB(A) 50 dB(A)
|GE  Gewerbegebiete 65 dB(A) 55 dB(A)

10.2 Gewerbe- und Industrieimmissionen

Im Rahmen der Flachennutzungsplanneuaufstellung wurden zusétzlich zu den Ausweisungen aus voraus-
gegangenen Flachennutzungsplananderungen, keine gewerblichen Bauflichen ausgewiesen. Auch wurden
keine weiteren Bauflachen im Umfeld dieser gewerblichen Bauflachen vorgenommen, so dass von einer
entsprechenden Abstimmung ausgegangen werden kann und ein entsprechender Abstand zu schutzwiirdi-
gen Bauflachen (z.B. Wohnbauflachen) eingehalten wurde. Bei der zukinftigen Bebauung der bereits ver-
bindlichen Gewerbegebietsflachen, sind die Immissionen dennoch zu beriicksichtigen.

Orientierungswerte
Orientierungswerte [(dB(A)]
Gebietstyp tags nachts

reine Wohngebiete 50 ab
allgemeine Wohngebiete 55 40
Misch-, Kerngebiete 60 45
Gewerbegebiete 65 50
10.3 Landwirtschaftliche Immissionen

Mit der VergrofRerung von Tierbestanden in der Landwirtschaft nehmen auch die Geruchsimmissionen zu,
die fur die Wohnbevdlkerung eine Belastigung darstellen kénnen. Die erforderlichen Abstande zwischen den
Tierhaltungsbetrieben und den schutzbediirftigen Bereichen ermitteln sich aus der Lage, der Haltungsart und
der Bestandsgrofie.

Bei der Neuausweisung von Baugebieten insbesondere Wohnbaugebieten, wurden die erforderlichen Ab-
stande, soweit diese vorlagen, beriicksichtigt.

Die Emissionsradien der relevanten Betriebe wurden vom Amt fir Landwirtschaft und Forsten ermittelt und in
den Flachennutzungsplan ibertragen.

Im Rahmen einer méglichen Bebauungsplanaufstellung sind die genauen Immissionsradien zu berlicksichti-
gen.

10.4 Sonstige Immissionen

Andere Immissionen wie Staub, Gas, Rauch und Erschitterungen kénnen in diesem Rahmen nicht behan-
delt werden. Hierfiir sind gesonderte Beurteilungen nach den jeweils gliltigen immissionsschutzrechtlichen
Vorschriften erforderlich.
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Ubersicht

Stdadtebau, Bestand und Planungen
Gebaude und Wohnungsbestand, Bautatigkeit,

Bestand und Struktur der Wohngebaude

Strukturen der Wohnungen
Baualter der Wohnungen
Bautatigkeit und Wohnungsbestand

Bestand und Struktur der Wohngebaude

In Estenfeld bestehen 1.269 und in Mihlhausen 103 Wohngeb&dude, welche zum lUberwiegenden Teil, aus-

schlieBlich fiir Wohnzwecke genutzt werden.

Bautatigkeit

In der Gemeinde Estenfeld wurden in der Zeit von 1991 bis 2004 folgende Bautatigkeit verzeichnet.
Es wird davon ausgegangen, dass durchschnittlich jede dritte BaumalRnahme die Erstellung eines Wohn-
hauses beinhaltet.

Ingenieur GmbH

Jahr Bautatigkeit davon Wohnhaus
1991 57 19
1992 51 17
1993 52 17
1994 42 14
1995 103 34
1996 69 23
1997 53 18
1998 28 9
1999 36 12
2000 56 19
2001 59 20
2002 58 19
2003 46 15
2004 41 14
%] 54 18

1.2

a)

385 Einwohner : 3 =

Bauflachenbedarf

Bauflachenbedarfsermittiung durch Bevélkerungszuwachs

prognostizierte Bevolkerungssteigerung in den nachsten 15 Jahren 385 Einwohner
BauplatzgroRe in der Gemeinde Estenfeld ca. 650 m?

@ Anzahl der Bewohner

pro Gebaude

128 Wohngebaude

3

650 m? Baugrundflache x 128 Wohngebaude = 8,3 ha bendtigte Nettobauflache
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b) Bauflachenbedarfsermittlung durch Auflockerungsbedarf

Insbesondere innerhalb des Altortbereiches befinden sich eine grélere Anzahl von Wohngebauden, die
aufgrund ihrer Strukturen, sowie ihren Abmessungen und dem allgemeinen Zustand den modernen Anforde-
rungen an ein Wohngebdude nicht mehr geniigen. Auch konnen diese Gebaude aufgrund der engen Ver-
héltnisse im Altortbereich an dieser Stelle nicht mehr neu errichtet werden.

Es wird angenommen, dass dies fiir ca. 5 % des Gebdudebestandes zutrifft.

1]

5 % von1.372 Wohngebaude ca. 68 Wohngebaude

n

68 x 650 m? Baugrundflache 4,4 ha benotigte Nettobauflache

c) sekundéare Bauflachen

Innerhalb der im Flachennutzungsplan eingetragenen Bauflachen, kommen Flachenbereiche zu liegen, die
durch die Art ihrer Nutzung, durch eine angrenzende Nutzung oder durch gesetzliche Regelungen flir eine
Nutzung, als Nettobauland nicht zur Verfiigung stehen.

Diese sind insbesondere:

- Fléchen die durch Emissionsradien insbesondere landwirtschaftlicher Betriebe, tUberlagert werden
und somit fUr eine geschiitzte Bebauung nicht zur Verfligung stehen.

- Abstandsflachen zu best. 20 kV-Freileitungen der Stadtwerke Wiirzburg

- Flachen fir biotopkartierte Griinstrukturen, die im Rahmen der weiteren Planungen in ihrem Bestand
gesichert werden sollen.

- Flachen, die im Bereich der vom Wasserwirtschaftsamt Wiirzburg ermittelten Uberschwemmungsbe-
reiche liegen und somit nur mit entsprechenden Sicherungsmalnahmen bebaubar sind.
Ebenso sind zu beriicksichtigen:

- Flachen, die fir eine ausreichende Eingriinung des zukiinftigen Ortsrandes und somit einer Einglie-
derung in die Landschaft dienen.

- Flachen fir AusgleichsmalRnahmen im Sinne des Naturschutzgesetzes, die innerhalb der Baufla-
chen angestrebt sind.

Es ist anzunehmen, dass diese sekundéren Bauflachen in der im Flachennutzungsplan der Gemeinde Es-
tenfeld eingetragenen zukiinftigen Bebauungsflachen bei ca. 20 % der ausgewiesenen Flache liegen wird.

Eine direkte Zuordnung zu den einzelnen Bauflachen ist aufgrund des Charakters des Flachennutzungspla-
nes als vorbereitender Bauleitplan nicht moglich.

Diese Bereiche, die fir eine zukiinftige bauliche Nutzung nicht bzw. nur mit deutlichen Einschrankungen zur
Verfugung stehen, miissen somit bei der Bedarfsermittiung ausgeklammert werden.

d) Bedarf durch kleinraumige Versorgungsfunktionen

Gemal Vorgaben des Regionalplanes wurden der Gemeinde Estenfeld kleinrdumige Versorgungsfunktionen
zugewiesen. Dies beinhaltet unter anderem Funktionen aus dem Bereich der Wohnsiedlungstatigkeit.

Damit wird der Gemeinde Estenfeld die Aufgabe zugewiesen, ausreichende Wohnbauflachen zur Verfligung
zu stellen, um einen Aussiedlungsbedarf aus dem Stadtbereich Wiirzburg heraus kompensieren zu kénnen.

Die Bedeutung dieser Aufgabe wird dadurch verstérkt, dass die bisher bevorzugten Aussiedlungsorte sowohl
in den inzwischen eingemeindeten Stadtteilen, als auch in den umliegenden groReren Kommunen, wie z.B.
Hochberg und Veitshdchheim, eine entsprechende bauliche Entwicklung nur noch bedingt verwirklichen
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lasst und gleichzeitig die dort vorliegenden Baulandpreise ein Niveau erreicht haben, die den Erwerb von
Bauland zusétzlich erschwert.

Somit ist in den nachsten Jahren unter Umstanden mit einem verstéarkten Siedlungsdruck auf die Gemeinde
Estenfeld auszugehen, welcher im Flachennutzungsplan beriicksichtigt werden muss.

Im Hinblick auf die Lage und die Struktur der Gemeinde Estenfeld sowie auf die gute Verkehrsanbindung,
wird eine zusatzliche Erhoéhung des ermittelten ortlichen Bedarfs um ca. 40 % angemessen.

Somit ergibt sich eine zusatzliche Ausweisungsflache von

8,3 ha Bauflachenbedarf
+ 4.4 ha Auflockerungsbedarf
12,7 ha ortlicher Bedarf, davon 40 % = 5,1 ha zusétzlicher Bedarf

Die Gemeinde Estenfeld hélt eine entsprechende Flache in ihrer Flachennutzungsplanung vor, wird jedoch
die Aufstellung eines Bebauungsplanes nur entsprechend des 6rtlichen Bedarfs durchfiihren.

11.3 Vorgaben der Bauleitplanung

In der Gemeinde Estenfeld ist bereits eine groftere Anzahl von Bebauungsplanen und Satzungen gliltig.

Diese werden nachfolgend aufgelistet.

Bebauungsplane Estenfeld Art der Aus- | rechtskraftig
weisung seit
»Am Lober" WA 16.06.1978
»,Am Eichlein" WA 16.06.1978
Westlich der Konrad-Adenauer-Stralte WA 26.01.1979
GE | GE 30.03.1979
GE Il GE 23.04.1982
.Gewerbegebiet 3" A + B GE 26.10.1990
Am Triebweg Teil 1* WA 29.10.1993
»Am Triebweg Teil 2“ Ostring WA 07.07.1999
.Lengfelder Stralle" Gartenhaus- 19.10.1999
satzung
+Am Schiitzenhaus” Gartenhaus- 18.10.1999
satzung
LAm Brihl® Gartenhaus 19.10.1999
.In der Pfanne" WA und MI 10.05.2000
~Am kalten Tal" GE 01.10.2001
,Direktanbindung B 19* Strale 08.11.2002
.Ortsrandstralle-West" Strafte u. SO geplant Ende
2005
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Die Uibrigen Bebauungsplane liegen nicht vor.

Bebauungspldane Miihlhausen Art der Nutzung rechtskraftig
seit
»Am Kies [I" WA 15.11.1977
»Am Kies Il WA 18.11.1998
12 Stadtebauliche Entwicklung
12.1 Bestand
Die Gliederung des gesamten Gebaudebestandes stellt sich wie folgt dar:
Art der Bebauung GroRe der liberbauten Auslastung
Flachen
Gemischte Bauflaiche M 29,20 ha nur einzelne Bauliicken
Mischgebiet MI 4,68 ha Uberwiegend bebaut
Dorfgebiet MD 8,40 ha Erweiterungsflachen insbes. fir
best. Landwirtschaft,
Betriebe vorhanden
Gesamt 42,28 ha
allgemeines Wohngebiet WA . 48,95 ha nur noch einzelne Baullicken
reines Wohngebiet WR 6,82 ha nur noch einzelne Baullcken
Gesamt 55,77 ha

derzeit noch unbebaute Flachen
Gewerbegebiet GE 13,98 ha vorhanden, da erst Gewerbefla-
chen erschlossen wurden

Flachen werden vollstandig ge-

Gemeinbedarfsflichen | 9,92 ha | nutzt

Sondergebiet Landwirtschaft 3,42 ha zu ca. 40 % entspr. genutzt
Anlage wurde bereits errichtet,

Sondergebiet Solarenergie 1,72 ha Flache ist somit vollstandig ge-
nutzt

Gemischte Bauflachen (Bestand)

Wie aus den Aufstellungen ersichtlich, sind in der Gemeinde Estenfeld mit OT. Mihlhausen, 29,20 ha ge-
mischte Bauflachen, welche iiberwiegend in der Gemeinde Estenfeld zu finden sind. Die Flachen sind inzwi-
schen vollstandig bebaut, jedoch entstehen durch die Nutzung als Mischgebietsflachen im Rahmen von teil-
weise landwirtschaftlichen Anwesen noch Freiflachen, welche jedoch nicht bzw. nur beschrankt fir bauliche
MafRnahmen herangezogen werden kénnen.

Vielmehr ist davon auszugehen, dass eine Bebauung innerhalb der Mischgebiete, sich priméar auf Erweite-
rungen bestehender Gebdude oder Betriebseinrichtungen, sowie im Einzelfall auf die Entstehung von
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Wohnhausern fir Familienmitglieder beschréanken wird, so dass der Einfluss auf die Bautatigkeit in der Ge-
meinde Estenfeld relativ gering sein wird.

In der Gemeinde Estenfeld bestehen im Ubergangsbereich von der Wohnbebauung in den nordéstlich gele-
genen Gewerbegebietsbereich Mischgebietsfldchen in einer GroRRenordnung von 4,68 ha, welche ebenfalls
zum uberwiegenden Teil bebaut und entsprechend genutzt werden. Auch hier wird nur von einer sehr gerin-
gen zukinftigen Bautéatigkeit, ahnlich wie vor beschrieben, bei der gemischten Bauflache ausgegangen.

Im Gemeindeteil Mihlhausen befinden sich Dorfgebietsflachen, in einer GroRenordnung von 8,40 ha, welche
Uberwiegend die Altortbereiche mit den landwirtschaftlichen Anwesen, sowie Baufldchen am siidwestlichen
Rand von Muhlhausen betreffen. Diese MD-Gebietsflachen (iberschneiden nahezu ausschlieBlich landwirt-
schaftliche Betriebsflachen bzw. Flachen von friiheren landwirtschaftlichen Betrieben, welche mit einer ent-
sprechenden Erweiterungskapazitat versehen wurden.

Die MD-Gebietsflachen am stidwestlichen Ortsrand sind nahezu vollstdndig durch Wohn- und Gewerbege-
baude bebaut, so dass hier nicht mit einer zusatzlichen Erweiterung zu rechnen ist. Im allgemeinen ist davon
auszugehen, dass die Dorfgebietsflachen im Ortsteil Miihlhausen fiir eine Wohnbebauung nur beschrankt
zur Verfigung stehen und wenn tberhaupt, Giber einen langeren Zeitraum die Wohnbebauung nahezu aus-
schliellich durch die Grundstlicksbesitzer bzw. deren Kinder erfolgen wird.

Wohnbauflachen (Bestand)

Weiter befinden sich in der Gemeinde Estenfeld derzeit 55,77 ha Wohnbauflache, welche tber Bebauungs-
plane bzw. Satzungen fiir eine Wohnbebauung zur Verfligung gestellt wurden. Diese Bauflachen gliedern
sich in eine allgemeine Wohngebietsflache mit einer Groflenordnung von 48,95 ha und reine Wohngebiets-
flachen in einer GroRenordnung von 6,82 ha. Samtliche ausgewiesenen Wohnbauflachen sind zum jetzigen
Zeitpunkt nahezu vollstéandig bebaut. Somit ist es dringend erforderlich, dass in absehbarer Zeit durch die
Gemeinde Estenfeld gemalt § 1 Abs. 3 BauGB entsprechende Flachen flr eine entsprechende stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung vorgehalten werden.

Mit einer zusatzlichen Verdichtung der Wohnbauflachen in der Gemeinde Estenfeld, ist aufgrund der vor-
handenen Grundstlicksgréfien, sowie der vorhandenen Gebaudestrukturen nicht oder nur in sehr geringem
Malte zu rechnen. Auch ist davon auszugehen, dass die relativ wenigen noch unbebauten Wohnbau-
grundstiicke in der Gemeinde Estenfeld, in absehbarer Zeit nicht fiir bauliche Malnahmen herangezogen
werden, da sie sich in Privatbesitz befinden und fiir eine bauliche Maftnahme in weiterer Zukunft vorgehalten
werden.

Gewerbliche Bauflachen (Bestand)
Gewerbegebietsflachen in der Gemeinde Estenfeld wurden in einer Gréfenordnung von 13,98 ha ausgewie-

sen, wobei zum jetzigen Zeitpunkt aufgrund der erst kurzfristig erfolgten Neuausweisung im Bereich ,Im
kalten Tal* zur Zeit noch gewerbliche Bauflachen zur Verfligung stehen.

Jedoch ist aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage und der inzwischen erfolgten Optimierung der Verkehrsan-
bindung an die B 19, ein erhohter Bedarf an Gewerbegebiets- und Industriegebietsflachen zu erwarten.

Gemeinbedarfsflachen (Bestand)

Flachen fir Gemeinbedarf liegen in der Gemeinde Estenfeld in der GréRenordnung von 5,52 ha vor, wobei
diese inzwischen alle entsprechend genutzt werden. Lediglich im Bereich des Bauhofes der Gemeinde Es-
tenfeld bestehen noch geringe Erweiterungsmaglichkeiten, welche jedoch fiir die Laufzeit des Flachennut-
zungsplanes als ausreichend anzusehen sind. Vielmehr wurden im verbindlichen Flachennutzungsplan dar-
gestellte Gemeinbedarfsflachen aus der Planung herausgenommen, da ein entsprechender Bedarf nicht
gegeben ist.

Sondergebietsflachen (Bestand)

Im Gemeindeteil Miihlhausen besteht eine Sondergebietsflache fiir Landwirtschaft mit einer GréRe von 3,42
ha, welche durch die ortlichen Landwirte als Lager- und Abstellflache sowie als Flachen zu Errichtung von
Siloanlagen genutzt wird. Die Flache wird derzeit zu ca. 40 % entsprechend ausgenutzt und besitzt somit
noch ausreichende Kapazitaten. Es ist davon auszugehen, dass diese Flachen fiir die Entwicklung der
Landwirtschaft im Gemeindeteil Mihlhausen, langfristig verstarkte Funktionen erlangen wird und somit eine
bessere Auslastung dieser Fldchen zu erwarten ist. Aus diesem Grund sind hier keine Veranderungen vor-
gesehen.
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Siudaostlich von Estenfeld befindet sich eine Sondergebietsflache fiir Solarenergie in einer Gréfie von 1,72
ha. Die Anlage die fiir diesen Bereich fir die Gewinnung von Strom aus Sonnenkraft geplant wurde besteht
inzwischen, so dass diese Flache vollstandig genutzt wird. Entsprechende Erweiterungen wurden im Rah-
men des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt.

12.2 In der verbindlichen Flachennutzungsplanung ausgewiesene Flachen welche noch
nicht baulich genutzt werden

Im Rahmen der vorhergegangenen Flachennutzungsplananderungen wurden in der Gemeinde Estenfeld
mehrere Flachen ausgewiesen, welche jedoch zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht in baulicher Weise genutzt
werden.

Die Flachen wurden in der nachstehenden Tabelle entsprechend aufgeschlisselt.

Geplante Nutzung GroRe der vorgesehenen Flachen
Mischgebiet Ml 0,95 ha Gemischte Bauflachen
Wohnbauflachen w 20,21 ha
allgemeines Wohngebiet WA 5.53 ha

gesamt 25,74 ha Wohnbauflachen
Gewerbliche Bauflache G

gesamt 46,19 ha Gewerbebauflachen

Mischgebietsflachen (ausgewiesen)

Die Ausweisung des Mischgebietes zwischen der geplanten Wohnbauflache nordlich von Estenfeld und dem
bestehenden Gewerbegebiet, ist als Pufferzone mit einer Grofle von 0,69 ha zwischen der zukiinftigen
Wohnbebauung und den bestehenden Gewerbebetrieben zu sehen.

Wohnbauflachen (ausgewiesen)
Die Wohnbauflachen in der Gemeinde Estenfeld, die noch nicht baulich genutzt werden, kénnen primar in 4
Gruppen aufgeteilt werden.

Eine Wohnbauflache im Bereich norddstlich von Muhlhausen, soll der zukiinftigen wohnbautechnischen
Erweiterung dieses Gemeindeteiles dienen und stellt eine Fortfiilhrung der bereits vorhandenen Wohnbe-
bauung dar. Die Gemeinde Estenfeld hat bereits Uberlegungen im Hinblick auf eine spatere zukiinftige Be-
bauung angestellt, welche jedoch abhangig von der zukiinftigen Entwicklung des Gemeindeteiles Miihlhau-
sen und der dort entstehenden Bevolkerungsstruktur zu werten ist. Es wird eine enge Abstimmung mit dem
Bedarf des Gemeindeteiles Miihlhausen angestrebt.

Eine weitere grofle Wohnbauflache befindet sich am noérdlichen Rand von Estenfeld zwischen dem Sport-
platz und dem bestehenden reinen Wohngebiet im Westen und dem bestehenden Gewerbegebiet bzw. den
MI-Gebietsflachen im Osten.

Diese Bauflache ist als Liickenschluss zwischen den bereits bestehenden Ortschaftsteilen zu sehen und
bildet eine Fortsetzung der bereits bestehenden Wohnbebauung.

Eine weitere Wohnbauflache befindet sich am ostlichen Rand der Gemeinde Estenfeld, nordlich des Holl-
berggrabens und wird bereits von 3 Seiten von bestehender Wohnbebauung umschlossen. Teilbereiche
diese Areals liegen auch sidlich des Hollberggrabens und werden bereits zum jetzigen Zeitpunkt erschlie-
Rungstechnisch abgedeckt. Dieser Bereich wird von der Gemeinde Estenfeld als ein Bereich betrachtet,
welcher grundsatzlich bevorzugt erschlossen werden sollte, um so eine Verbindung der bestehenden Wohn-
bauareale zu erzielen, jedoch ist derzeit eine Entwicklung als problematisch anzusehen.

Eine weitere Entwicklungsfldche befindet sich am westlichen Ortsteil von Estenfeld, welche durch einen zu-
satzlichen Siedlungsring um die bereits bestehende Wohnbauflachen in Richtung der Gemarkungsgrenze
nach Wirzburg zu sehen ist.
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Gewerbliche Bauflachen (ausgewiesen)
Die gewerblichen Bauflachen bzw. Industriegebietsflachen nordlich von Estenfeld bilden die Verlangerung
der bestehenden gewerblichen Bauflache und gleichzeitig die Verbindung zur bestehenden gewerblichen

Bauflache der Gemeinde Kiirnach, welche an die Gemarkungsgrenze anbindet. Positiv in diesem Bereich ist
die neue Direktanbindung der B 19.

Die gewerblichen Bauflachen werden von der Direktanbindung zur Bundesstrafte 19 durchschnitten, diese
soll zuklnftig die Hauptlast des gewerblichen Verkehrs aufnehmen, so dass eine Direktanbindung an die
Bundesstraflle 19 und von da aus in einer Entfernung von ca. 1,3 km eine direkte Anbindung an die Bundes-
autobahn A 7 besteht.

Die Ausweisung der gewerblichen Bauflachen spiegeln die Vorgaben des Regionalplanes wieder, wonach
die Gemeinden in Verdichtungsbereich um das Oberzentrum Wiirzburg entsprechende Aufgaben im Hinblick
auf die gewerbliche Entwicklung, insbesondere entlang der hier vorliegenden Entwicklungsachsen geférdert
werden soll.

Auch wird durch die Konzentration der gewerblichen Bauflachen im Zusammenhang mit den bereits beste-
henden bzw. im Flachennutzungsplan verbindlichen gewerblichen Bauflichen der Gemeinde Kirnach, ein
Gewerbezentrum entsteht. Somit entsteht eine konzentrierte Gewerbeansieldung in einer verkehrstechnisch
guten Position in interkommunaler Zusammenarbeit, wodurch die Entstehung von Gewerbeinseln und somit
eine verstarkte Zersiedelung der Landschaft unterbleibt.

Die ausgewiesenen Gewerbebauflachen belaufen sich auf 46,19 ha, wobei aufgrund der optimalen Ver-
kehrsanbindung sowie vor dem Hintergrund der Aufgaben durch den Regionalplan fiir die Gemeinde Esten-
feld, diese Flache in der GréfRe angemessen ist.
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12.3 Anderungen im Rahmen der Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes wurden folgende Anderungspunkte in den Fl&-
chennutzungsplan aufgenommen:

Anderungspunkt Art der Anderung Grofle der Anderung
1 Umwandlung von Griinfliche in gemischte Bau- ca. 1,33 ha

flache (M)
2 Umwandlung von Gemeinbedarfsfliche in Griin- ca. 2,78 ha

fliche bzw. Flachen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

3 Herausnahme von Wohnbauflachen ca. 0,30 ha
4 Ausweisung von Wohnbauflachen ca. 0,23 ha
5 Umwandlung von gemischter Bauflache in Fla- ca. 0,37 ha

chen fiir den Gemeinbedarf

6 Umwandlung von gemischten Bauflachen (M) in ca. 1,84 ha
Wohnbauflachen (W)

7 Umwandlung von gemischter Bauflache (M) in ca. 0,18 ha
eine Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

8 Erweiterung von gemischter Bauflache (M) ca. 0,18 ha
9 Umwandlung von gewerblichen Bauflachen (G) in

ein allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 3,77 ha
10 Ausweisung von Sportplatzflachen ca. 1,01 ha
1 Herausnahme von Flachen zum Abbau von Ton ca. 9,52 ha
12 Herausnahme von Flachen zum Abbau von Ton ca. 7,47 ha
13 Ausweisung eines Sondergebietes (SO) ca. 4,48 ha

zur Nutzung von Sonnenenergie

14 Ausweisung eines Sondergebietes (SO) ca. 6,78 ha
zur Nutzung von Windkraft

15 Herausnahme von gemischten Bauflachen (M) ca. 1,31 ha
im Ortsteil Miihlhausen

16 Umwandlung von GI-Flachen in G-Flachen ca. 11,12ha

17 Umwandlung von Flachen fir Gemeinbedarf mit ca. 0,23 ha
der Zweckbestimmung Kindergarten in ein all-
gemeines Wohngebiet (WA)
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12.3.1 Erlduterung zu den einzelnen Anderungspunkten

Anderungspunkt 1

Im Innerortsbereich der Gemeinde Estenfeld wur-
de ostlich der Riemenschneider Strale zwischen
der bestehenden Schule im Westen und der be-
stehenden Ortsbebauung im Osten, eine bisher als
Grunflache ausgewiesene Flache, als Dorfgebiets-
flache MD mit einer Grofe von 1,33 ha ausgewie-
sen.

Die Grunflache war urspriinglich als Gartenland fiir
die landwirtschaftlichen Anwesen die oOstlich an-
binden gedacht, inzwischen haben sich jedoch
eine Vielzahl von Gebduden und Schuppen sowie
auch inzwischen ein Wohnhaus in diesem Bereich
angesiedelt, so dass der Charakter einer Grinfla-
che im vorliegenden Fall nicht mehr zutreffend ist.
Die Flache soll als Dorfgebiet einer Bebauung
zuganglich gemacht werden und so Bauflachen im
direkten Innerortsbereich schaffen.
Verkehrstechnisch ist die Uberplante Flache er-
schlossen.

Es ist eine Versorgung mit Strom, Wasser sowie
Anschluss an die Telekommunikationsleitungen
Uber das bestehende Leitungsnetz jederzeit mog-
lich. Ebenso ist eine entsprechende Ableitung von
Schmutzwéssern Uber das bestehende Kanalnetz
der Gemeinde Estenfeld madglich.

ohne Malstab

Der gesamte Bereich der Anderung sowie die direkt angrenzenden 6ffentlichen und privaten Flachen werden
von einem Bodendenkmal Uberlagert. Die Ausfiihrungen zum Denkmalschutzgesetz sind zu beachten. Das
aufgefiihrte Bodendenkmal ist unberiihrt zu erhalten. Nach der bundesgesetzlichen und bayerischen Rechts-
lage sowie der aktuellen oberverwaltungsgerichtlichen Rechtsprechung entsprechend, hat die Gemeinde
vorrangig alles zu tun, um eine Beeintrachtigung, Veranderung resp. Zerstoérung der Bau- und Bodendenk-
male im Planungsgebiet aktiv zu verhindern.

Fir jede BaumaRnahme im Bereich des Anderungspunktes ist eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis ge-
maf Art. 7 DSchG einzuholen.

Gegebenenfalls ist eine sachgerechte archaologische Ausgrabung vor Beginn der eigentlichen BaumaR-
nahmen durchzufiihren.

Eine Beeintrachtigung durch Immissionen ist lediglich von Seiten der bestehenden landwirtschaftlichen An-
wesen 0Ostlich der abgeénderten Fldche denkbar, welche teilweise noch Viehhaltung betreiben. Da durch die
teilweise jetzt schon vorliegende landwirtschaftliche Nutzung jedoch fiir dieses Gebiet eindeutig der Charak-
ter eines Dorfgebietes gegeben ist, sollte die Zuldssigkeit von Bauvorhaben im Genehmigungsverfahren
geprift werden. Die vom Amt fur Landwirtschaft und Forsten ermitteltem Emissionsradien beriihren das Ge-
biet nicht, bzw. nur teilweise im nordlichen Bereich, so dass keine Beeintrdchtigungen der zukiinftigen Nut-
zung zu erwarten sind.
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Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die Anderung nicht zu erwarten, da der Anderungsbereich
von allen Seiten mit bestehender Bebauung umschlossen ist.

Anderungspunkt 2

Im verbindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Estenfeld wurde siidostlich der Lengfelder Stralte eine
Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung,
kirchlichen und kulturellen Zwecken dienende Gebau-
de und Einrichtung vorgesehen.

Da auf absehbarer Zeit in der Gemeinde Estenfeld flr
eine derartige Nutzung kein Bedarf besteht, wird diese
Flache aus dem Flachennutzungsplan herausgenom-
men. Die Flache soll im nordlichen Bereich als Griin-
flaiche bzw. als Flache fiir Kleingartenanlagen wie sie
zum jetzigen Zeitpunkt auch genutzt wird, dargestellt
werden. Der stidliche Bereich wurde bereits im Rah-
men des Landschaftsplanes als Flache zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt. Auch liegt dieses Areal teilwei-
se in den vom Wasserwirtschaftsamt ermittelten Uber-
schwemmungsgrenzen, so dass eine Bebauung aus
wasserwirtschaftlicher Sicht problematisch ist. Ebenso
liegt das komplette Areal in dem vom Landschaftsplan
vorgeschlagenen Landschaftsschutzgebiet, so dass
eine entsprechende Nutzung den Zielen des Land-
schaftsplanes widersprechen wiirde.

Die Flache besitzt eine Grolke von 2,78 ha.

Durch die Herausnahme dieser Flache aus den Fla-
chennutzungsplan wird eine negative Entwicklung
vermieden.

Die als Fortfiihrung des Stangenberg gedachte Be-
bauung mit einer Grofle von 0,30 ha, soll aus dem
Flachennutzungsplan herausgenommen werden, da
die vorliegende Fléche zu ca. 2/3 biotopkartiert ist und
zu einem nicht unwesentlichen Teil innerhalb des ge-
planten Landschaftsschutzgebietes liegt. Auch befindet
sich das Gelande in einem steilem Gelande, so dass
eine Bebauung in diesem Bereich kompliziert ist.

Durch die Herausnahme dieser Wohnbauflachen wer-
den die vorhandenen Biotopstrukturen sowie der vor-
handene Bewuchs gesichert und in ihrem Bestand
aufrecht erhalten. Auch wird durch diese Anderung des
Flachennutzungsplanes das derzeitige positive Land-
schaftsbild erhalten.

ohne Malstab
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Anderungspunkt 4

Sudostlich des Stangenberges wurde die bestehende
Wohnbauflache um ca. 0,23 ha erweitert.

Dieser Bereich umfasst die Restgrundstiicke mit der
bestehenden Bebauung sidostlich des Stangenber-
ges, welche bisher teilweise auBerhalb der Auswei-
sung des Flachennutzungsplanes lagen.

Durch die vorliegende Erweiterung werden keine zu-
satzlichen Bauflachen geschaffen, vielmehr werden
bereits vorhandene Gebdude bzw. Gebdudeteile zur
Verdeutlichung der Rechtslage in die Wohnbauflache
mit aufgenommen

e
e

ohne Mafistab

Anderungspunkt 5

Stdlich der Unteren Ritterstralle wurde im Bereich der
ehemaligen Kartause Engelgarten gemischte Baufla-
chen in Fléchen fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen* umgewandelt.

In diesem Bereich beabsichtigt die Gemeinde Esten-
feld, ein Seniorenpflegeheim sowie die Errichtung von
Altengerechten Wohnungen zu realisieren.

Das Areal ist bereits jetzt durch landwirtschaftliche
Hallen und Gebaude sowie durch ein Wohnhaus be-
baut und befindet sich im Besitz der Gemeinde Esten-
feld. Die bestehende Bebauung soll soweit ein Erhalt
nicht moglich ist, beseitigt und durch entsprechende
Neubauten ersetzt werden.

ohne Malstab
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Das Areal ist durch die Untere Ritterstrale voll erschlossen. Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild
sind nicht zu erwarten, da die geplante Nutzung im Innenbereich liegt und von fast allen Seiten durch beste-
hende Bebauung umschlossen wird.

Eine Beeintrachtigung durch Immissionen, hier insbesondere aus der Landwirtschaft, ist kaum zu erwarten,
da aufgrund der umliegenden Bebauung keine oder nur geringe Viehhaltung vorhanden ist.

Anderungspunkt 6

! Wesllich der Kiirnach und sidlich des Elsweges
wurde eine Flache von gemischter Bebauung in
{ Wohnbaufliche bzw. Dorfgebiet umgewandelt.
Diese Flache besitzt eine GroRe von ca. 1,84 ha
und ist bereits zum jetzigen Zeitpunkt teilweise
mit Wohnhausern bebaut.

In nordlicher und sidlicher Richtung bestehen
Wohngebdude, so dass eine entsprechende
. Fortfihrung der Bebauung sinnvoll erscheint.
Daher sollen im nordlichen und westlichen Teil-
bereich eine Wohnbauflache entstehen.

Der stidostliche Bereich soll wegen seiner direk-
ten Nachbarschaft zu einem bestehenden land-
wirtschaftlichen Betrieb fiir den Umgriff des
Emissionsradius als Dorfgebiet MD ausgewie-
sen werden.

Zusatzlich zu dem sidlich gelegenen Betrieb
sind noch westlich des Gebietes landwirtschaft-
liche Betriebe vorhanden, welche eventuell mit
Emissionen die Wohnbauflache beeintrachtigen
§ konnen. Die zur Zeit vorliegenden Emissionsra-
| dien wurden vom Amt flir Landwirtschaft und
Forsten ermittelt und in den Flachennutzungs-
plan eingetragen..

Bei einer mdglichen spateren Bebauungsplan-
aufstellung sollen weiter die Schutzzone der
Freileitung sowie der Uberflutungsbereich im
Falle einer Verklausung der Bachverrohrung
berlicksichtigt werden.

chne Maslab I

Im nordwestlichen Bereich ist eine Teilfliche biotopkartiert, welche im Rahmen einer moglichen Verwirkli-
chung entsprechend ausgeglichen werden miisste.

Der nordliche und 6stliche Bereich der tiberplanten Flache, wird von der Hochwasserlinie die vom Wasser-
wirtschaftsamt ermittelt wurde Uberlagert, so dass bei einer Verwirklichung dieser BaumaRnahme entspre-
chende Nachweise, Sicherungsmafnahmen und ggf. Ausgleichsmalnahmen fiir die zukiinftige Bebauung
vorgesehen werden miissen.

Der siidliche Bereich des Anderungspunktes wird teilweise von einer 20 kV-Freileitung der Stadtwerke
Wirzburg tberspannt. Von Seiten der Stadtwerke wurde bescheinigt, dass die best. Freileitung im Hinblick
auf elektromagnetische Felder die entsprechenden Grenzwerte deutlich unterschreitet.

Eine Ver- und Entsorgung der Bauflachen ist tiber die vorhandenen Ortsnetze moglich, da die Bauflache von
drei Seiten durch bestehende Bebauung umschlossen wird. Auch ist in diesem Zusammenhang eine ver-
kehrstechnische Anbindung durch Verlangerung von bestehenden Ortsstrallen maoglich.

Gravierende negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da bereits teilweise eine
Bebauung des Areals vorhanden ist und die vorliegende Bebauung nur eine Abrundung darstellt.

Die uberplante Flache wird intensiv landwirtschaftlich genutzt, so dass abgesehen von der biotopkartierten
Flache, keine besonders zu schiitzenden oder auszugleichenden Gegebenheiten vorhanden sind.
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ohne Malistab

Anderungspunkt 8

ohne Mafistab
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Nordostlich des Ostringes im Bereich der Anbin-
dung an den bestehenden Kreisel, war im ver-
bindlichen Flachennutzungsplan eine Mischge-
bietsflache mit einer GréRe von ca. 0,18 ha fest-
gesetzt.

Diese Mischgebietsfldche ist teilweise biotopkar-
tiert und wurde im Rahmen des Landschaftspla-
nes als Flache zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft aus-
gewiesen.

Eine entsprechende Nutzungsdnderung wurde
in den Fldchennutzungsplan tibernommen.

Am westlichen Ortsausgang hinter der
bestehenden Tankstelle wurde eine
Erweiterung der dort vorhandenen
gemischten Bauflache in einer Groe von
0,18 ha vorgenommen. Diese Flache ist
bereits weitgehend bebaut, so dass es
sich hierbei lediglich um die Anpassung

~ an eine bestehende Entwicklung handeilt.

Auch ist die Erschlieung des Teilberei-
| ches Uber die vorhandenen Stralken bzw.
das vorhandene Ver- und Entsorgungs-
netz der Gemeinde Estenfeld gesichert.

Aufgrund der bereits bestehenden Bebau-
ung wird durch die Planung, keine Ande-
rung der derzeitigen Situation gegeben.
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Anderungspunkt 9

Nordlich der Wirzburger Stralle im ehemaligen
Gelande der Ziegelei, wird die dort vorhandene
gewerbliche Bauflache in ein allgemeines Wohn-
gebiet umgewandelt werden. Die Ziegelei ist
nicht mehr existent.

Eine weitere gewerbliche Nutzung ist aufgrund
der direkten N&he zur bestehenden Wohnbe-
bauung sowohl in nordlicher als auch stdliche
Richtung nicht fortfUhrbar, da hierdurch erhebli-
che immissionstechnische Beeintrachtigungen
der bestehenden Wohngeb&ude entstehen kon-
nen. Auch ist aufgrund der Lage innerhalb einer
geschlossenen Ortschaft, eine gewerbliche Nut-
zung allgemein als problematisch anzusehen.
Aus diesem Grund soll das vorliegende Areal in
ein allgemeines Wohngebiet mit einer Grole
von 3,77 ha umgewandelt werden.

ohne Malistab
Die Gemeinde Estenfeld hat am 11.07.2005 beschlossen, einen Bebauungsplan mit Umweltbericht und in-
tegriertem Griinordnungsplan aufzustellen.

Am 26.09.2005 hat der Gemeinderat beschlossen, den Titel des Bebauungsplanes in ,An den Linden" zu
benennen. Mit dem Bebauungsplan werden samtliche innerhalb des rédumlichen Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes bisher bestehende planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frithere
baupolizeiliche Vorschriften aufgehoben.

Bebauungsplanaufstellung:

Die Gemeinde Estenfeld hat in ihrer Sitzung am 11.07.2005 beschlossen, zur Befriedigung des Wohnbedar-
fes in Estenfeld, das Gelénde als Wohnbauland auszuweisen. Ein weiterer Grund liegt in der Vermeidung
einer Industriebrache, die sich ansonsten im Ort entlang der Hauptstrale bilden wiirde. Das geplante Wohn-
gebiet liegt in Estenfeld auf der nordwestlichen Seite der Wiirzburger Stralte (ehemalige Bundesstralle 19)
auf dem Grundstiick der ehemaligen Ziegelei Korbacher.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes bzw. Eingriffe in die Natur, liegen im vorliegenden
Fall nicht vor, da es sich hier lediglich um eine Umnutzung einer bestehenden gewerblichen Bau-
flache in Wohnbauflachen handelt.

Anderungspunkt 10

Slidwestlich der bestehenden Sportplatzanlagen der
Gemeinde Estenfeld soll eine zusatzliche Flache flr
sportliche Einrichtungen vorgesehen werden, um so
eine gegebenenfalls erforderliche Erweiterung der
Sportméglichkeiten in der Gemeinde Estenfeld zu
bieten.

Die Uberplante Flache wird zur Zeit intensiv landwirt-
schaftlich genutzt, so dass keine erheblichen Eingrif-
fe in die Natur bzw. das Landschaftsbild anzuneh-
men ist. Die geplante Lage der Grinflache ist im
Zusammenhang mit der vorhandenen Wohnbebau-
ung, stidwestlich der Maidbronner Strafte zusehen,
durch welche eine alternative Sportplatzausweisung
sudlich der bestehenden Sportplatze, aus immissi-
onstechnischen Griinden zu Problemen flihren kénn-

2 f te.
: Die Anbindung der geplanten Sportplatzneuauswei-
e sung erfolgt Uber die bestehenden Sporteinrichtun-
SN gen der Gemeinde Estenfeld, welche im vorliegen-

o = A
ohne Mafistab den Bereich eine ausreichende Infrastruktur aufwei-
sen
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Anderungspunkt 11

Zwischen dem bestehenden bzw. geplanten Sport-
platz und der Ziegelei war im verbindlichen
Flachennutzungsplan eine Flache zum Abbau von
Ton zur Herstellung von Ziegeln eingetragen. Ei-
nerseits ist die betroffene Tonschicht inzwischen
entsprechend abgebaut, so dass keine weiteren
bergbaulichen Nutzungen mehr anzunehmen sind.
Gleichzeitig besteht die Nutzerfirma nicht mehr, so
dass eine Ausweisung als Abbauflache aus dem
Flachennutzungsplan entfallen kann.

Die Flachen wurden inzwischen wieder verfiillt und
werden entsprechend landwirtschaftlich genutzt.

Anderungspunkt 12

Westlich des Flurbereiches ,Kapellenholz" im ostli-
chen Gemarkungsbereich, bestand ebenfalls eine
Abbauflache fiir Ton, welche inzwischen ausgebeu-
tet und zur Zeit wieder verflillt wird.

Die Verfullung erfolgt mit Erdreich und wird entspre-
chend verdichtet, so dass eine Folgenutzung mog-
lich ist. Der (berwiegende Teil dieser Abbauflachen
wurde im Rahmen des Landschaftsplanes als Flache
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ausgewiesen, so dass eine
entsprechende Aufwertung dieses Areals zu erwar-
ten ist.

Die verbleibenden Flachen werden bereits jetzt land-
wirtschaftlich genutzt.

ohne MafRstab
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Anderungspunkt 13
PRERTIR BRI | 7O ” 1 = Siidlich und &stlich der bestehenden Sondergebiets-

flache fur Solaranlagen im Flurbereich ,Hungergrund*
wurde eine weitere Sondergebietsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Solarnutzung® mit einer Grole
von ca. 4,48 ha in den Flachennutzungsplan einge-
tragen. Das Gelande ist aufgrund der Topographie
insbesondere von Seiten der Gemeinde Estenfeld
nur bedingt einsehbar und tritt aufgrund seiner Lage
am Rand eines Talkessels optisch, auch im Hinblick
auf die Fernwirkung, nicht in Erscheinung.

Das Gebiet wird von einer bestehenden 20 kV-
Freileitung gequert, welche bei der spateren Planung
berlicksichtigt werden muss.

Aufgrund der vorliegenden Gelandeverhaltnisse und
der Sildneigung sowie im Anschluss an die beste-
hende Sondergebietsflache, ist davon auszugehen,
dass das vorliegende Gebiet fiir die geplante Nut-

zung glinstig ist.
ohne Malistab

Anderungspunkt 14
e — Nordlich des Gemeindeteiles Miithlhausen wurde
eine Flache fir die Nutzung von Windkraftanla-
gen mit einer Groflke von ca. 6,78 ha im Fla-

chennutzungsplan vorgesehen.

Die Flache wird im Westen durch bestehende
Woaldflachen optisch abgeschirmt. Auch siidlich
der Flache befinden sich Waldflachen welche
eine optische Abschirmung der Sondergebiets-
flachen im Hinblick auf die nachste Bebauung
des Gemeindeteiles Mihlhausen bewirkt.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
durch die Windkraftanlagen wird dadurch ge-
mindert, dass das Landschaftsbild inshesondere
aus sudlicher Richtung gesehen, durch den be-
stehenden Fernsehturm welcher im Hintergrund
liegt, bereits vorbelastet wird.

Sowohl zur Gemeinde Muhlhausen als auch zu
den umliegenden Gemeinden wird ein ausrei-
chender Abstand der Windkraftanlagen zur
nachsten Bebauung eingehalten.

ohne Malistab

Flr den Gemeindebereich Estenfeld bzw. Miihlhausen sind folgende Ausschlusskriterien zu beachten:

Geschiitzte Arten und Lebensrdaume gemeinschaftlicher Bedeutung (Brutgebiete der Wiesenweihe)

Im Gemeindegebiet Unterpleichfeld ist das Brutvorkommen der Wiesenweihe nachgewiesen.

In diese Untersuchung wurde ein Konzentrationsraum des Wiesenweihenvorkommens bzw. ein randlicher
Puffer von 2 km dargestellt.

Wahrend der Konzentrationsraum 1 km vom Brutplatz als Ausschlusskriterium fir die Errichtung von Wind-
kraftanlagen bewertet wird, ist in der Pufferzone 2 km vom Brutplatz eine Einzelfallentscheidung notwendig.
Diese Pufferzone schneidet in das Gemarkungsgebiet Estenfeld/ Mhlhausen ein.
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Die Wiesenweihe ist gemal Anhang | der Vogelschutzrichtlinie gesetzlich geschiitzt.

Fir die Gemeinde Estenfeld bedeutet das Wiesenweihenvorkommen, dass einige Flachen in der Gemar-
kung Muihlhausen nicht als Standort fir Windkraftanlagen ausgewiesen werden kénnen.

Immissionsschutzabstande (Larm, Schattenwurf)

Geman ,Schalltechnische Planungshinweise fiir Windparks" des Bayer. Landesamtes fiir Umweltschutz vom
April 1997 (die auch im Jahr 2003 noch herangezogen werden kdnnen), ist bei Abstdnden von mindestens
800 m zwischen dem Rand eines Windparks und einem allgemeinen Wohngebiet die Errichtung des Wind-
parks (auch Windfarm genannt) schalltechnisch unproblematisch.

Zu einem Misch- bzw. Dorfgebiet reicht ein Abstand von 500 m, zu Gewerbegebieten 300 m.

Wenn diese Absténde eingehalten werden, gibt es in der Regel infolge von Lichteffekten und Schattenwurf
auch keine Probleme.

Flachen fur Sondergebiet (Windkraftanlagen) (ca. 260 - 280 (.NN)
1) Flache an der Erddeponie (6stlich von Estenfeld)
Grofie ca. 14,0 ha
100 m Abstand zum bestehenden Wald bzw. Biotopflachen.
Die Wirtschaftlichkeit ist zu priifen.
Zufahrt Uber bestehenden Flurweg
stark einsehbar

2) Flache ,Lange Ellern® (ca. 270 m G.NN)
GroRe ca. 16,0 ha
Von Estenfeld durch den Lebersberg teilweise abgeschirmt.

3) Flache am Galgengrundgraben (ca. 270 - 290 m {i.NN)
Grolke ca. 20,0 ha
Abstandsflachen zur Autobahn sind eingehalten.
Abstandsflachen zum geplanten Gewerbegebiet sind eingehalten.
Abstandsflache zum WA-Gebiet am Sportplatz sind eingehalten.
Abstandsflache zur Gemarkungsgrenze Maidbronn muss noch geklart werden.
Bei einer zukinftigen moglichen Erweiterung des Gewerbegebietes (iber die B 19 nach
Norden, wére jedoch dieser Standort hinderlich und nicht zu empfehlen.

4) Flache siidlich der WU 3 im Gemarkungsbereich Miihlhausen (ca. 290 - 300 m i.NN)
Grofe ca. 15,0 ha
Abstandsflachen nach Burggrumbach sind eingehalten.
Abstandsflachen zum WA-Gebiet Miihlhausen sind eingehalten.
100 m Abstand zum bestehenden Wald sind eingehalten.
Abstandsflachen zur Gemarkungsgrenze Burggrumbach muss noch geklart werden.
Gegebenenfalls kann die Gemeinde Unterpleichfeld im Anschluss Fldachen ausweisen.

Die Untersuchung der Gemeindegebiete Estenfeld mit Ortsteil Miihlhausen zeigt auf, dass verschie-
dene Flachen fir die Erstellung von Windkraftanlagen maéglich sind.

Die Flachen 1 und 2 sind nur fiir max. 2 Windrader geeignet.

Bei den Flachen 3 und 4 ist ein kleiner Windpark maglich.

Die Flache 4 liegt am hochsten.

Die Flachen 3 und 4 sind gegebenenfalls landschaftlich am wenigsten stérend.
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Der nordliche Bereich der Windkraftstandorte liegt im auflersten Schutzbereich des Trinkwasserschutzgebie-
tes der Miihlhduser Gruppe, wobei jedoch eine entsprechende Bebauung maoglich ist.

Im Vorfeld der Flachennutzungsplanaufstellungen wurden fir beide Windkraftstandorte eine entsprechende
Eignungsprifung sowie eine Priifung nach dem Ausschlussprinzip durchgefiihrt. Beide Windkraftstandorte
sind fir die vorgesehene Nutzung geeignet und halten einen Abstand ausreichenden zu schutzrelevanten
Gebauden und Einrichtungen sowie anderen geschitzten Flachen ein. Eine Beeintrdchtigung des Land-
schaftsbildes aus Richtung Unterpleichfeld, Ortsteil Burggrumbach in Verbindung mit dem Kloster Fahrbriick
wurde bei der vorliegenden Flache und in diesem Verfahren nicht gepriift und sollte spatestens vor der Um-
setzung bei der Standortwahl genauer gepriift werden.

Die Gemeinde Estenfeld hat beschlossen, aufgrund der Einsichtigkeit auf eine Ausweisung der berpriiften

Flachen Nr. 1 bis 3 zu verzichten und von den untersuchten Flachen, lediglich die Flache siidlich der wuU 3
(Anderungspunkt 14) in den Flachennutzungsplan aufzunehmen.

Anderungspunkt 15

Im Gemeindeteil Miihlhausen wurde im nérdli-
chen Anschluss an die Sondergebietsflache
fur landwirtschaftliche Nutzung, die bestehen-
de Mischgebietsfliche aus dem Flachennut-
zungsplan herausgenommen, da auf absehba-
rer Zeit fur eine derartige Flache kein entspre-
chender Bedarf mehr besteht. Eine Weiter-
entwicklung des Gemeindeteiles Miihlhausen
in Form einer gemischten Bauflache ist insbe-
sondere in diesem Bereich auch langfristig
nicht zu erwarten.

chne Malistab

Der im verbindlichen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Estenfeld als Industriegebiet Gl
ausgewiesene Bereich sidlich der Autobahn-
auffahrt, soll als gewerbliche Baufliche G
ausgewiesen werden, um der Gemeinde Es-
tenfeld in diesem Bereich mehr Freiheiten und
Spielrdume bei der zukiinftigen Entwicklung
im Rahmen eines spateren Bebauungsplanes
zu geben, da hierdurch sowohl die Entstehung
eines Industriegebietes gemalt § 9 BauNVO
als auch eines Gewerbegebietes gemal § 8
BauNVO ermdéglicht wird.

Die Uiberplante Flache besitzt eine Grofke von
ca. 11,12 ha. Eine Erweiterung der gewerbli-

——— chen Bauflache in diesem Bereich ist nicht
- i) _ o erfolgt. Es handelt sich hier nicht um eine
) HiBimin ; Neuausweisung oder Erweiterung.

S T

I - ND 1
Mil Bl Z SRl AN \lE =L
ohne Malistab
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Bodendenkmaler:
Vom bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege wurde ein Lageplan erstellt, welcher Kernzonen

mit Denkmalerhaltung ausweist.

Ausschnitt der Kernzonen mit Denkmalerhaltung Estenfeld / Kiirnach mit Suchschnitten.

« Estenteld/Kdrnach Likr. WU
Fundsteliennummer 8126/0007
Ausgrabung 2004 —-—
Sendierungsschnitte 2005/2008 mit Bafunden «=se
Sondierungsschnitte 2005/2008 chne Befunde

' mit D altung s
M 1:2500

——

Fur die Gemeinde Estenfeld ist das Ergebnis der Sondierung Kernzonen 1,2 und 3 mafigeblich.

Kernzone 1:

In den beiderseits der neuen StraRentrasse der Direktanbindung gelegenen Suchschlitzen waren,
entsprechend der Verteilung der bereits obertéagig sichtbaren Verfarbungen, archéologische Be-
funde vorhanden, welche die Fortsetzung der auf der StraRentrasse freigelegten Siedlungsstruktur
darstellen. Nordlich der StralRentrasse sind sie auf einem ca. 25,00 m breiten Streifen parallel zur
StralRentrasse eingegrenzt.

Das Ende der vorgeschichtlichen Siedlung, bzw. die Ausdehnung des Bodendenkmal ist hier durch
die Sondierung festgestelit.
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Kernzone 2:

Im Zentrum dieser Flache sind in den Sondierungsgraben zahlreiche Siedlungsbefunde und Haus-
strukturen erkennbar. Nach Norden diirften diese noch bis in die Mitte des benachbarten Flur-
stiicks Fl. Nr. 5082 hineinreichen. Nach Siiden ist die Grenze der vorgeschichtlichen Siedlung
nicht erfasst worden. Das Bodendenkmal erstreckt sich weiter in die Fl. Nr. 5058 hinein.

Kernzone 3:

Im sudlichen Bereich der bereits obertagig sichtbaren Bodenverfarbungen bei den Sondierungen
archéologische Funde und der Funde festgestellt worden, wobei im Hang abwaérts gelegenen
Grundstiick 5063 auch umgelagerte Kulturschichten vorliegen, wie vereinzelte tiefere Schirfe be-
legen.

Planungsperspektiven:

Wie bereits aus dem vorgestellten Ergebnis hervorgeht, sind im Planungsgebiet zwischen der
BundesstralRe 19 im Westen, dem Gewerbegebiet Wachtelberg der Gemeinde Kiirnach im Nor-
den, dem bereits bestehenden Gewerbegebiets der Gemeinde Estenfeld im Siiden und der Kreis-
stralRe Wi 26 Osten nicht in allen Flachen Bodendenkmaler vorhanden.

Die Grabung und die Sondierungen lassen drei Kerngebiete vorgeschichtliche Besiedlung erken-
nen (siehe Planbeilage). In diesen Kernzonen sollen nach Vorschlag anlasslich der Ortseinsicht
am 20.02.2007 das Bodendenkmal erhalten bleiben. Die Kernzone umfasst circa 8,2 ha der ca 68
ha groRRen, in den Flachennutzungsplanen der Gemeinden Kiirnach und Estenfeld ausgewiesenen
gewerblichen Bauflache.

Der Erhalt der Denkmalsubstanz in den Kernzonen ist durch folgende Vorgaben fir die Bauleitpla-
nung zu erreichen:

1. Ausweisung von Griinflachen ohne Bodeneingriffe.

2. Ausweisung von Stellflichen mit geringem Bodeneingriff. Der Oberboden kann bis in
Flugtiefe (ca. 0,3 m) abgetragen werden, in gleicher Bauweise sind auch Erschliefungs-
stral’en in den Kernzonen anzulegen.

3. Ausfuihrung von Gebauden ohne Unterkellerung und Herstellung der frostfreien Griin-
dung durch Herausheben der Geb&aude aus dem Geldande mittels Aufschittung auf der be-
stehenden Oberflache.

In allen Kernzonen, in denen der Schutz der archéologischen Befunde nicht durch planerische
Mittel erreicht werden kann, musste allerdings eine sachgerechte Dokumentation und Ausgrabung
durchgefiihrt werden.

Im nachfolgenden Bebauungsplan missen die Vorgaben in die Festsetzungen mit aufgenommen
werden.

Vorkommen des Feldhamsters
Gewerblichen Bauflachen an der Direktanbindung

Da nach Auskunft der Gemeinde Estenfeld keine anderen zumutbaren Alternativen vorliegen, ist
eine Bebauung dann méglich wenn eine entsprechende Kompensation des Eingriffs erfolgt und
weiterhin potentielle Austauschbeziehungen zwischen den siidlich verbleibenden offenen Flachen
und den Lossbdden ostlich der Ortsverbindungsstrale Estenfeld - Kiirnach einerseits, sowie eine
Anbindung an den Durchlass der Bundesstrafte 19 im Nordwesten (zu den Vorkommen auf der
anderen Seite der Bundesstralle 19) maglich ist. Hier gilt ebenfalls, dass sich der Umfang der not-
wendigen Kompensationen Uber die reine Flachenbeanspruchung hinaus erhéht, wenn dadurch
weitere eingeschlossene und damit isolierte Flachen entstehen wiirden, die dann als zusatzlicher
(Teil-) Verlust anzurechnen waren.

Der erforderliche Ausgleich ist bis zu einem gewissen Grad innerhalb des Areals zwischen alter
und neuer Bundesstralle 19, Estenfeld und Kirnach - Wachtelberg, das heifst unmittelbar angren-
zenden oder zumindest in rdumlicher Néhe wie oben maéglich und sinnvoll - allerdings immer sid-
lich der neuen Direktanbindung.
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Wie oben erwahnt ist dieses Areal insbesondere durch Isolierung und Zerschneidung durch die
neue Stralle so vorbelastet, dass der Feldhamsters moglicherweise sehr schnell vollstandig dar-
aus verschwinden wird. Da die Umsetzung der FFH - Richtlinie eine gesamtstaatliche Aufgabe ist,
sollte seitens der Behorden, die die bisherige bauliche Entwicklung genehmigt haben eine regel-
mafRige Kontrolle des Gebietes erfolgen, um bei Bedarf kurzfristig darauf reagieren zu kénnen,
fallseine Population einer Anhang IV- Art verschwindet.

Da keine zuverlassigen Angaben zur Mindestflache fur tberlebensfahige Hamsterpopulationen
vorliegen, wird empfohlen, spatestens ab einer Untergrenze von 50 ha zusammenhangender
verbleibender Agrarflachen fur das gesamte Areal zwischen alter und neuer Bundesstralle 19,
Estenfeld und Kiirnach — Wachtelberg, mit der hoheren Naturschutzbehorde Uber ein Ausgleichs-
konzept fiir den drohenden Totalverlust nachzudenken. Dann miisste der Ausgleich im Bereich der
Lage Gumberg - Rothe, weiter slidlich oder auch westlich der Bundesstrafte 19 erfolgen, wo ande-
re Populationen aufgewertet werden konnen. Dies setzt voraus, dass die nicht untersuchten Fla-
chen stdlich des Untersuchungsgebiets, die derzeit ackerbaulich genutzt werden, ebenfalls voll-
wertiger Hamsterlebensraum sind.

Anderungspunkt 17

‘ Im verbindlichen Flachennutzungsplan ist das
Grundstiick FI.Nr. 86/2 als Flache fir Ge-
- meinbedarf mit der Zweckbestimmung
Kindergarten ausgewiesen. Die Flache besitzt
eine Grolle von 0,21 ha.

- Die Kinder von Miihlhausen werden im Kin-
- dergarten Estenfeld betreut. Ein Bedarf flr
\ einen weiteren Kindergarten in Mihlhausen
W ist nicht gegeben und wirtschaftlich nicht
rentabel. Aus diesem Grund hat die
Gemeinde Estenfeld beschlossen diese
Gemeinbedarfsflache in ein allgemeines
Wohngebiet gemal § 4  BauNVO
Ammchihmeitlich haben sich die Vorstellun-
gen der Gemeinde Estenfeld fir den Ge-
meindeteil Miihlhausen so dargestellt, dass
fir den Bereich des Baugebietes "Am Kies
L V' ein Bebauungsplan aufgestellt werden
soll. Stadtebaulich und wirtschaftlich ist diese
Anderung durchaus sinnvoll und vertretbar,
da es sich hier um eine Anpassung an die
bestehende, umgebende Bebauung handelt.

iU
chne Maﬂstab

12.3.2 Anderungen im Flachennutzungsplan, die nicht durch Nummern versehen wurden
1)

In den Flachennutzungsplan wurden die vom Wasserwirtschaftsamt ermittelten Uberschwemmungsgrenzen
der Kiirnach sowie der Pleichach tibernommen.

Diese Uberschwemmungsgrenzen sind nicht amtlich festgesetzt, entsprechen jedoch den Ermittlungen des
Wasserwirtschaftsamtes auf Basis des 100-jahrlichen Hochwassers.

Da die Kirnach im Ortsbereich von Estenfeld teilweise verrohrt ist, wurde bei der Berechnung eine Verklau-
sung dieser Verrohrung berlicksichtigt.

2)
Die Grenzen der Trinkwasserschutzgebiete wurden entsprechend den Angaben des Wasserwirtschaftsam-
tes bzw. der Trager der Trinkwasserschutzgebiete aktualisiert und iberarbeitet.

3)
Die vermuteten vor- und friihgeschichtlichen Denkmaler, die dem Landesamt fir Denkmalpflege in Wiirz-
burg bekannt sind, wurden im Flachennutzungsplan aufgenommen bzw. erganzt.
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Die Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Bereich des Ge-
meindeteiles Miuhlhausen, welche im Rahmen der Flurbereinigungsmaflnahme Muhlhausen 2 erstellt wur-
den, wurden in den Flachennutzungsplan tibernommen.

4)
Die Flachen zum Ausgleich der im Rahmen des letzten Flurbereinigungsverfahrens entstandenen Eingriffe
wurden im Flachennutzungsplan eingetragen.

5)

Durch das Amt fir Landwirtschaft und Forsten in Wiirzburg wurde die Ermittlung der Emissionsradien erstellt
und im Flachennutzungsplan aufgenommen.

Die Ermittlung der Emissionsradien basiert auf der Orientierungshilfe zum Emissionsschutz in der Landwirt-
schaft, die am 04.02.2003 veroffentlicht wurde. Hierbei wird klar unterschieden zwischen allgemeinen
Wohngebieten und Mischgebieten.

12.4 Zusammenstellung der freien Bauflachen

Flachenausweisungen Abzug von Ver- Fiir Wohnbebauung
aus verbindlichen Fla- Flichen Ggf. Reduzierung kehrsflachen bzw. bzw. Gewerbliche
chennutzungsplanungen Fldchen fiir die Ver- | Nutzung

und Entsorgung

Mischgebiet Ml 0,95 ha X 2/3* -30% 0,44 ha

Wohnbaufldachen 25,74 ha -40 % 15,44 ha
W+ WA

Gewerbl. Bauflachen 46,19 ha - 10 %** -30% 29,10 ha
G+ Gl

*) Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der Nutzung in einem Mischgebiet, nur ca. 2/3 der Fldche definitiv fir Wohnzwecke genutzt
werden, wahrend ein weiteres Drittel flir gewerbliche Nutzung anzusetzen ist. Dies entspricht den Anforderungen eines Mischgebie-
tes.

**)Die Gemeinde Estenfeld strebt an, anfallende Dachflichenwdsser méglichst ortlich zu versickern. Insbesondere bei den hier vorlie-
genden grof¥flachigen Gewerbeansiedlungen fallen erhebliche Mengen gering- oder unverschmutzte Dachwassern an, welche dann
ortlich versickert werden sollen. Hierzu sind innerhalb der gewerblichen Bauflachen entsprechende Retentionsrdume vorzusehen,
welche einen entsprechenden Platzbedarf besitzen und dementsprechend berticksichtigt werden miissen. Entsprechend wurde ein
Faktor von 10 % angenommen.
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Flachenausweisung im Flache |bereits gaf. Abzug von Flachen fiir
Rahmen der Flachennut- genutzt | Reduzierung Verkehrs- Wohnbebauung
zungsplanaufstellung flachen
And. Punkt 1 MD-Fliche | 1,33 ha 50 % x 2/3* - 0,44 ha
And. Punkt 4 W-Flache 0,23 ha | 100 % - - -
And. Punkt 5

Gemeinbedarf 0,37 ha 0 % x 1/3** - 0,12 ha
And. Punkt 6 W-Fliche |1,55ha| 20% . -30% 0,87 ha

MD-Flache | 0,29 ha 0% X 2/3* -30 % 0,14 ha
And. Punkt 8 M-Fliche | 0,18 ha | 100 % - . .
And. Punkt 9 WA-Fliche |3,77ha| 0% - - 40 % 2,26 ha
And. Punkt 17 W- Fliche 0,21 ha 0 % -30 % 0,15 ha
| 398ha |

*) Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der Nutzung in einem Mischgebiet, nur ca. 2/3 der Flache definitiv fir Wohnzwecke genutzt
werden, wahrend ein weiteres Drittel fiir gewerbliche Nutzung anzusetzen ist. Dies entspricht den Anforderungen eines Mischgebie-
tes.

**)iIm Rahmen der geplanten Gemeinbedarfsflache soll sowohl die Entstehung eines Altenpflegeheimes welches praktisch keine Aus-
wirkungen auf die Wohnungsbausituation besitzt, als auch die Entstehung von altengerechten Wohngebauden verwirklicht werden.
Letztere wurden mit ca. 1/3 der Flache veranschlagt.

12.5 Zusammenfassung

Somit stehen in der Gemeinde Estenfeld
fir Wohnbebauung

0,44 ha (verb. MI-Bauflache)
+ 15,44 ha (verb. W- und WA-Flachen)
+ 3,98 ha (Bauflachen durch Neuausweisungen)

19,86 ha als Bauland zur Verfligung.

Als gewerbliche Bauflachen stehen 29,10 ha zur Verfiigung.

12.6 Vergleich der ausgewiesenen Flachen mit dem errechneten Bedarf

Bedarf gemat Ermittlung Ausgewiesene Flachen
aus Bevolkerungszuwachs ca. 8,3ha 19,86 ha
sekundére Bedarf - 20 %
aus Auflockerungs- und Ersatzbedarf ca. 4,4 ha
aus Aufgaben des Regionalplanes ca. 5,1ha
gesamt 17,8 ha gesamt 15,88 ha
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Unter Berlicksichtigung der aus dem Regionalplan abgeleiteten Aufgaben beziiglich der kleinrdumigen Ver-
sorgungsstrukturen ist von einem ausgeglichenen Verhéltnis zwischen dem Bedarf an Wohnbauflache und
dem im Flachennutzungsplan der Gemeinde Estenfeld ausgewiesenen Wohnbauflache auszugehen.

Auch ist ein gewisser Uberhang an mdéglichen Bauflachen nicht erforderlich, da im Innerort bzw. den beste-
henden Bauflachen noch einzelne Bauliicken bestehen, welche primar aufzufiillen sind.

Hierdurch soll auch das bestehende Defizit an ausgewiesenen Flachen ausgeglichen werden.

13 AusgleichsmaBRnahmen

Im Rahmen des Ausgleichsmaftnahmengesetzes sind Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend aus-
zugleichen. Fur anfallende AusgleichsmalRnahmen wurden in der Gemeinde Estenfeld im Rahmen der Auf-
stellung des Landschaftsplanes, entsprechende Flachen fiir AusgleichsmaRnahmen vorgesehen. Auch wur-
den MalRnahmen wie Randstreifen an Hecken und Waldrandern, sowie Uferrandstreifen aufgezeigt, welche
ebenfalls als Ausgleich herangezogen werden kénnen. Weitere Angaben hierzu sind dem Landschaftsplan
zu entnehmen.

Es wird davon ausgegangen, dass ausreichende Ausgleichsflachen flr die zukiinftigen baulichen MaRnah-
men in der Gemeinde Estenfeld vorhanden sind, zumal die Gemeinde Estenfeld anstrebt, potentielle Aus-
gleichsmallnahmen madglichst auch innerhalb der Bauflaichenausweisung durchzufiihren. Ebenso soll im
Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplénen darauf geachtet werden, dass maoglichst keine gréfReren
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

14 Gemeinbedarfseinrichtungen
14.1 Gemeindeverwaltung

Die Gemeinde Estenfeld, als Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Estenfeld, besitzt eine ausreichend groRe
Verwaltungseinrichtung, um die Aufgaben die durch eine Entwicklung der Gemeinde sowie der Verwal-
tungsgemeinschaft in Zukunft bevorstehen, bewaltigen zu kénnen.
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14.2 Kirchen und religiose Gemeinschaften

In der Gemeinde Estenfeld sind mehrere Kirchen und Kapellen vorhanden, welche im Rahmen von
Gemeinbedarfsflachen entsprechend gewidmet wurden.

14.2.1 Friedhofe

Sowoh! die Gemeinde Estenfeld als auch der Gemeindeteil Mihlhausen besitzen eigene Friedhofe, welche
auch langfristig als ausreichend fur den Bedarf der Kommunen anzusehen sind. Auch bei einer deutlichen
Steigerung der Bevolkerungszahl ist keine weitere Ausweisung an Friedhofsflachen erforderlich.

14.3 Schulen

In der Gemeinde Estenfeld besteht eine Grund- und Hauptschule, welche ausreichend ist fir die schulische
Versorgung in den Gemeindeteilen Estenfeld und Mihlhausen. Weiterbildende Schulen befinden sich im
nahegelegenen Oberzentrum Wirzburg.

et |
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Somit ist die schulische Ausbildung als gesichert anzusehen.
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14.4 Kindergarten

In der Gemeinde Estenfeld werden 2 Kindergérten betrieben, welche zum jetzigen Zeitpunkt den Bedarf der
Gemeinde Estenfeld mit dem Ortsteil Miihlhausen abdecken.

14.5 Jugendzentrum

Die Gemeinde Estenfeld betreibt in der ,Weilten Miihle" ein sozialpddagogisch betreutes Jugendzentrum.
Dieses Jugendzentrum ist fir die Gemeinde Estenfeld als ausreichend anzusehen, um eine Férderung und
Betreuung der Jugend zu gewahrleisten.+
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In der Gemeinde Estenfeld und im Gemeindeteil Miihlhausen existiert jeweils eine freiwillige Feuerwehr,
welche sowohl personell als auch im Hinblick auf die Ausriistung und ihr Gerét ausreichend sind.

14.6 Feuerwehr

Auch sind der freiwiligen Feuerwehr Estenfeld, Rettungsaufgaben und Einsatzgebiete auRerhalb der Ge-
markung zugewiesen.

Es ist davon auszugehen, da aufgrund des Ausbildungsstandes der Feuerwehrleute, sowie des Zustandes
der technischen Geratschaften, auch gréflere Einsatze ohne gravierende Engpasse durchgefiihrt werden
kénnen.

Die Gemeinde Estenfeld plant zur Zeit ein neues Feuerwehrhaus.

14.7 Biichereien

In der Gemeinde Estenfeld befinden sich sowohl eine Gemeindeblicherei als auch eine katholische offentli-
che Bulcherei, so dass die Bedirfnisse der Bevolkerung in dieser Hinsicht als abgedeckt angesehen werden
kénnen.

14.8 Sportanlagen

Neben den Sportplatzen in den Gemeindeteilen Estenfeld und Miihlhausen bestehen noch die Turnhalle der
Turn- und Sportgemeinde 1862 e.V. sowie die Turnhalle der Schule Estenfeld, welche ebenso wie die Mehr-
zweckhalle der ,Weilken Muhle" fiir sportliche Veranstaltungen sowie dem Breitensport geeignet sind.

Somit stehen den Birgern ausreichende Einrichtungen zur sportlichen Betatigung zur Verfligung.

14.9 Spielplatze

In der Gemeinde Estenfeld sowie im Gemeindeteil Miihlhausen stehen insbesondere im Bereich der Wohn-
bauflachen, eine ausreichende Zahl von Kleinkinder- oder Kinderspielpldtzen sowie auch Spielflachen far
groftere Kinder zur Verfligung. Lediglich bei groReren Wohngebietsausweisungen sollte unter Umstanden
eine zusatzliche Flache fiir Kleinkinderspielplatze vorgesehen werden.

Auch ist aufgrund der Lage der Gemeinde Estenfeld davon auszugehen, dass insbesondere grofiere Kinder
die Spielmoglichkeiten die sich auf den ortlichen Sportplatzen und in der umgebenden Natur bieten, nutzen
werden.
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In der Gemeinde Estenfeld befinden sich z.Zt. 3 Praxen fiir Gemeinmediziner, 2 Praxen fiir Zahnmedizin
sowie eine frauenarztliche Praxis. Hierdurch kann davon ausgegangen werden, dass z.Zt. die arztliche Ver-
sorgung abgesichert ist. Weitere fachspezifische Mediziner und Krankenhduser sind in der nahen Stadt
Wiirzburg zu finden, so dass die medizinische Versorgung auch in dieser Hinsicht als gesichert anzusehen
ist.

14.10 Medizinische Versorgung

Des weiteren befinden sich in der Gemeinde Estenfeld eine Apotheke, welche die Versorgung mit Arzneimit-
tel gewahrleistet. Auch sind zwei Physiotherapeutische Praxen in der Gemeinde Estenfeld ansassig, so
dass z. Zt. auch hier eine ausreichende Versorgung gewahrleistet werden kann.

14.11 Seniorenbetreuung und Pflegedienste

In der Gemeinde Estenfeld entsteht zur Zeit eine Seniorenbetreuungseinrichtung mit Pflegedienst und der
Errichtung von altersgerechten Wohnungen im Bereich der ehemaligen Kartause Engelgarten ( siehe hierzu
auch Anderungspunkt 5).

Hierdurch wird eine fir die Gemeinde Estenfeld ausreichende Versorgung mit Pflegeplatzen, sowie eine
entsprechende Bereitstellung von altengerechten Wohnraumen sichergestellt.

14.12 Vereinswesen

In der Gemeinde Estenfeld sind zur Zeit mehr als 30 Vereine und Verbinde gemeldet, so dass ein reges
Vereinsleben fiir alle Altersschichten vorliegt.

Fir sportliche Veranstaltungen sowie Uber Vereine, die dem Gemeinwohl dienen, z.B. die Feuerwehr, Malte-
ser bis hin zu kulturellen Vereinen, zieht sich ein sehr weites Spektrum der Vereinsarbeit.

Uber dieses weit geficherte Interessenspektrum welches iiber das Vereinsleben abgedeckt wird, besteht die
Maglichkeit, Neubiirger in das Ortswesen einzubinden und so eine geschlossene Ortsgemeinschaft zu errei-

chen. Vor diesem Hintergrund ist die Férderung und die Entwicklung eines harmonischen Vereinlebens in-
nerhalb der Kommune als wichtig anzusehen.

14.13 Tourismus

Obwohl fir die Gemeinde Estenfeld im Verdichtungsraum Wiirzburg ein besonderer Auftrag zur Verbesse-
rung des Nah- und Kurzzeittourismus vorliegt, besteht in der Gemeinde Estenfeld hierzu noch ein erhebli-
ches Defizit. Weder sind ausreichend Ubernachtungsméglichkeiten vor Ort zu finden. Den potentiellen Be-
suchern wird die Sehenswiirdigkeiten und Besonderheiten der Gemeinde Estenfeld und des Gemeindeteiles
Muhlhausen, nur auf Bestellung in angemessener Form néhergebracht.
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Hier besteht noch ein erhebliches Defizit, welches in der Gemeinde Estenfeld sowohl ein kulturellen als auch
wirtschaftlichen Hintergrund besitzen konnte.

Auch wird Uber das gut ausgebaute Wander- und Radwegenetz um die Gemeinde Estenfeld sowie deren
Verkniipfung mit den umliegenden Kommunen, eine relativ geringe Prasentation der Besonderheiten, der
Landschaft und deren zweifellos vorhandenen Reize naher gebracht.

In dieser Hinsicht besteht in der Gemeinde Estenfeld noch erheblicher Nachholbedarf zumal die Grundvor-
aussetzungen im Hinblick auf die Gastronomie als auch bezogen auf die Veranstaltungsrdumlichkeiten und
vorhandenen Sehenswirdigkeiten, einen guten Grundstock bilden wiirden.

Eine Verbesserung der Fremdenzimmerstruktur bzw. Ubernachtungsmoglichkeiten sowie eine Férderung
des ortlichen Tourismus wirde sich positiv auf die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde Estenfeld und
insbesondere auf die Gastronomiestruktur auswirken.

14.14 Campingplatz

In der Gemeinde Estenfeld ist ein ca. 5.000 m? groler Campingplatz, direkt neben den best. Sportanlagen in
der Maidbronner Stralle, vorhanden.

Der Campingplatz besteht aus ebenen, mattenbefestigten Rasenstellplatzen mit Stromanschluss und PKW-
Stellplatzen.

Weiterhin sind separate Stellplatze fiir Radwanderer und Gruppen, sowie Fremdenzimmer, Kiosk mit Cam-
pingbedarf und eine Gaststatte mit AulRenterrasse vorhanden.

15.  Genehmigung

Mit Bescheid vom 14.02.2008 Nr. 34-4621.09-10/93 hat die Regierung von Unterfranken die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes mit Integration des Landschaftsplanes unter folgenden Auflagen und Hinweisen
genehmigt.

Auflagen:

Bezogen auf den Feldhamster sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen im Benehmen mit den zu-
standigen Naturschutzbehdrden folgende Punkte zu beachten:

Es ist zu priifen. ob die Voraussetzungen fiir eine Legalausnahme nach § 42 Abs. 5 BNatschG erfiillt sind.
Ggf. ist dies begriindet darzulegen und von der zustandigen Naturschutzbehérde zu bestéatigen.
Insbesondere ist nachzuweisen, dass qualitativ und quantitativ ausreichende Ausgleichsmalnahmen mog-
lich sind, die gewahrleisten, dass die okologische Funktion der bei der Realisierung der Bauvorhaben zer-
storten Feldhamsterbaue im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird.

Sind die Voraussetzungen flr eine Legalausnahme nach § 42 Abs. 5 BNatschG nicht erfiillt, ist zu priifen,
ob die Voraussetzungen fiir die Zulassung einer Ausnahme im Einzelfall nach § 43 Abs. 8 BNatSchG ge-
geben sind.

Es sind die dafiir erforderlichen naturschutzfachlichen Erhebungen durchzufiihren und bei Ge-
nehmigungsfahigkeit die erforderlichen Vermeidungs- und (evil. vorgezogenen) Ausgleichsmafltnahmen im
Einvernehmen mit der zustandigen Naturschutzbehorde festzusetzen. Ihre Wirksamkeit Ist durch ein Moni-
toring nachzuweisen.

Soweit Bebauungspléane in Bereichen aufgestellt werden, in denen weitere, aufgrund der Vorgaben der
FFH-Richtlinie und Vogelschutz-Richtlinie streng oder besonders geschiitzte Arten vorkommen, sind die
0O.g. Punkte sinngemal auf die jeweils vorkommenden Arten zu Ubertragen.

Die im Flachennutzungsplan rotumrandeten .Kernzonenflachen fiir Bodendenkmaler" sind in der Legende
zu erlautern und es ist darauf hinzuweisen, dass der Erhalt der Denkmalsubstanz in den Kernzonen durch
folgende Vorgaben zu erreichen ist:

Ausweisung von Griinflaichen ohne Bodeneingriffe

Ausweisung von Stellflichen mit geringen Bodeneingriffen

Ausfihrung von Gebauden ohne Unterkellerung.
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Uberdies ist darauf hinzuweisen, dass in allen Kernzonenflachen, in denen der Schutz der archaologischen
Befunde nicht durch planerische Mittel erreicht werden kann, eine sachgerechte Dokumentation und Aus-
grabung durchgefuhrt werden muss.

Hinweis:

Aufgrund der zum Genehmigungszeitpunkt nicht eindeutigen Regelung, beziiglich Befreiung oder Aus-
nahme, kann derzeit nicht entschieden werden, ob die Voraussetzungen einer Legalausnahme nach § 42
Abs. 5 BNatSchG erfiillt sind bzw. ob eine Einzelausnahme maoglich ist.

Somit muss offen bleiben, ob die auf der Basis des neu aufgestellten Flachennutzungsplanes erarbeiteten
Bebauungsplane aufgestellt werden konnen.

Aufgestellt:

Wiirzburg, 15.03.2005

geandert, 30.10.2006

geandert, 27.06.2007

ergdanzt am 15.04.2008 durch Gemeinderatsbeschluss

vom 14.04.2008 in Verbindung mit Bescheid Nr. 34-4621.09-10/83
vom 14.02.2008 der Regierung von Unterfranken

Scholz/Ochsner

1. Burgermeister

Gemeinde Estenfeld



