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1. Anderung des Bebauungsplanes (Bebauungsplan_Aenderung_Satzung.PLT) 12013_TK_BBP_Anderung 23.02.15

CARPY

R&umilicher Geltungsbereich Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern:

Gemarkung Estenfeld

T = Teilflache

T 887, T 888, 885,886, 8389, T 933, T 932, T 931, T 930, T 929, T 928, T 927, T 926, T 925, T 924, T 923,

T 922, T 921, T 920/1, T 953, T 890, 908, 909, 910, 91, 912, 913, 914, 915, 916, 917, 918, 919, 947

PRINZIPSKIZZEN
WANDHOHEN

ErschlieBung bergseits ErschlieBung talseits

so ist das EG (und somit die EGFH) in der dritten Etage.
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NUTZUNGSSCHABLONEN PRINZIPSKIZZEN EGFH LEGENDE
Nr. 1,18, 39, 40O Grundstiick Nr. 2 Grundstiicke Nr. 3-15 Grundstiicke Nr. 16-17 . . . .
WA | o/m WA | om WA | o m WA | o m Planzeichenerklarung gemaB der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV0 90)
Legende: lltig fir Grundstiick Nr 240 2o L¥o L¥o
. %rr der Zahld tal(se)its ber(QS)eitS tal(se)its berEJS)eitS GRZ 0,3 | GFZ 0,9 GRZ 0,3 | GFZ 0,9 GRZ 0,4 | GFZ 1.2 GRZ 0,4 | GFZ 1.2 A. FeStSEtzungen nach § 9(1) BauGB
baulichen Nutzung ant der S N S N
Beschrankung d .
zah cer Wohnungen | ¥ OL19@SCh0SSe /A 0 /A 0 /A 0 /A\ 0 1. Art der baulichen Nutzung
Grundflachen- |Geschossflachen- ik By 20| max. 5° oo g o | max. 45° Boer g | max. 457 By g 0| max. b5° | |
zahl GRZ zahl GFZ —— WA Allgemeines Wohngebiet
2
Bauweise Bauform 2 Wo Beschrankung der Zahl der Waohnungen
EGFH n BEZUg Isei b i Isei b i Grundsfucke Nr. 19-20 Grundstucke Nr. 21-78 Grundstucke Nr. 29-38 E;uzgsg‘u{(ke "
in Mitte Grundstiick (S) (N) (S) (N) %A I/ I WA | 1/m WA | n/m WA | n/m ' g
[} 2 Wo 2 Wo 2 Wo
Sir die Festeet s EGEH it GRZ 0,4 | GFZ 1,2 GRZ 0,4 | GFZ 12 GRZ 0,4 | GFZ 1,2 GRZ 0,4 | GFZ1:2 GFZ 09 GeschoBflachenzahl
ir die Festsetzung der gilt:
EGFH A 0 A 0 0 A 0 GRZ 0,3 Grundflachenzahl
Erfolgt die ErschlieBung des Grundstiickes talseits (von Siden), ~ EGFH. EGFR. EGFH. EGFH.
Eofi?l’lr“qrag EG (lfrnd iom{iﬁ’r dieh EGFH) in ldgrfgn’rdelrsl’r:enfE’ra]rge. . EOFH +1,0/+0,0 | Max. 45° +2,0/+0,0 | Max. 45° +2,0/%0,0 | Mmax. 45° +0,3/-05 | max. 45° I1/1I1 Zahl der Vollgeschosse
ntfallt das unterste Geschoss, so wird fiir die Festsefzung des B .
Erdgeschosses ein fiktives unterstes Geschoss angenommen. Eg%H: 10 Egrl‘:eHde';Eb;““Chﬁ” Afnlggeg i b
+0,0 - -1, = ErdgeschossfuBbodenhohe von/bis
Fir Flachdacher mit talseits 3 und bergseits einem Geschoss gilt:
Erfolgt die ErschlieBung des Grundstiickes talseits (von Siiden), talseits bergseits talseits bergseits . .
so ist das EG (und somit die EGFH) in der untersten Etage. (S) (N) (S) (N) Grundstiicke Nr. 46-50 Grundstiicke Nr. 52-64 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
WA | ;y/m WA | y/m
EGFH e e 0 Offene Bauweise
2
Erfolgt die ErschlieBung des Grundstiickes bergseits (von Norden), ORZ03 | GFZ 05 GRZ03 | GFZ 05
so ist das EG (und somit die EGFH) in der zweiten Etage. A 0 A 0 A nur Einzelhauser zul3ssig
Fir Flachddcher mit talseits 3 und bergseits einem Geschoss qilt: | 50" EGFH: 450 EGFH: 450 . ) o
Erfolgt die ErschlieBung des Grundstiickes bergseits (von Norden), +0,3/-0,5 | M +0,5/-0,5| M nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Baugrenze

6. Verkehrsflachen

Verkehrsflachen

E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
offentliche Stellplatze

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Grinflachen/Parkflachen/Uberfahrten im Wechsel in veranderlicher Breite

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
selbstandig gefiihrter FuBweg

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fir Ablagerungen

© Elektrizitat

15. Sonstige Planzeichen

vorhandene Grenzen

bestehende Gebaude

“ Hohenschichtlinien mit Hohenangaben in NN

Flurnummer

bestehende Baume

bestehende Hecken

vorhandene Wasserleitung

> Hauptgebdude Firstrichtung
Freihaltezone fiir Fahrzeugiiberhang im Bereich der Wendeanlagen (B=1.00m);
s dieser Bereich ist von festen Einbaufen freizuhalten
B e Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes

1.

Textliche Festsetzungen
ENTWURF Bebauungsplan “Triebweg llI” in Estenfeld

Rechtsgrundlage fur die Festseftzungen in diesem Bebauungsplan:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 mit den Anderungen vom 22.07.2011
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geandert am 22.04.1993
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt geandert am 22.07.2011
Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007, zuletzt geandert am 11.12.2012

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

A

A.2

A.3

A.L

A5

A.6

A.?

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO.

Die unter & 4 Abs. 3 BauNVO unter 1. und 2. genannten Nutzungen konnen ausnahmsweise zulassig sein.
Die unter & 4 Abs. 3 BauNVO unter 3., 4. und 5. ausnahmsweise zuldssigen Nufzungen sind gem. § 1
Abs. 5 BauNVO unzulassig.

Die Zahl der hachstzuldssigen Wohnungen in Wohngebduden wird, je nach GrundstiicksgroBe, auf 2

(s 600 m’) bzw. auf 3 (> 600 m’) festgesetzt. Es gelten die in den Nutzungsschablonen festgesetzten
Werte.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §8 16 - 21a BauNV0)

Fiir das Allgemeine Wohngebiet wird nach §§ 16 - 21a BauNVO das HochstmaB der baulichen Nutzung
durch folgende Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl festgesetzt:

Grundsticke < 600 m% GRZ = 0,4, GF 1
Grundstiicke > 600 m> GRZ = 0,3; GF 0,

Zahl der Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 4 BauNVO0)

Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. & BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.

Es wird II71ll festgesetzt. Dies bedeutet bergseitig 1-geschossig, talseitig Z-geschossig und als
mogliches drittes Vollgeschoss das Dachgeschoss (siehe Prinzipskizzen Wandhghen).

Dies gilt ebenso fiir Hauser mit Flachdach und fiir Hauser mit einfachem Pultdach.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNV0)
Die Bauweise wird gem. § 22 Abs. 1 + 2 BauNVO wie folgt festgesetzt:

Z=1,2
Z=0,9

0 offene Bauweise
E nur Einzelhduser zulassig
ED Einzelhduser und Doppelhdauser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNV0)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Abstandsflachen nach § 6 BayBO.
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird Uber die Baugrenzen festgesetfzt.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist im Bereich von Einzelhausbebauung frei wahlbar. Im Bereich von
Doppelhausbebauung wird die Stellung der baulichen Anlagen durch die im Plan dargestellte Hauptfirst-
richtung zwingend festgelegt. Nebenfirste bis zur halben Lange des Hauptgebdudes sind zulassig.

Hohenlage und Hohen der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO0)

Die Hohenlage und Hahen der baulichen Anlagen werden wie folgt festgesefzt:

Die ErdgeschossfuBbodenhohe (EGFH = RohfuBboden) darf um unterschiedliche MaBe vom Bezugspunkt
variieren. Im Einzelnen gelten die in den Nutzungsschablonen festgesetzten Werte.

Der Bezugspunkt fir die ErdgeschossfuBbodenhaohe (EGFH) ist das StraBenniveau der an das Grund-
stiick angrenzenden StraBe in Grundstiicksmitte.

Fir die Grundstiicke, die an zwei StraBen angrenzen, wird folgendes festgesetzt:

Fir die Grundstiicke 19 und 20 gilt die StraBe A als BezugsstraBe fiir die EGFH.

Fir die Grundstiicke 15, 16, 17, 18 und 21 gilt die StraBe B als Bezugsstrale fir die EGFH.

Das Erdgeschoss wird bei einer ErschlieBung des Grundstiicks falseits als das unterste Stockwerk
festgesetzt. Entfallt das unterste Geschoss, so wird fir die Festsetzung des Erdgeschosses ein
fiktives unterstes Geschoss angenommen. Bei einer ErschlieBung des Grundstiickes bergseits wird das
Erdgeschoss als dasjenige festgesetzt, das sich auf Hohe der ErschlieBungsstraBe unter dem Dachge-
schoss und iber dem untersten Geschoss befindet (siehe Prinzipskizzen EGFH).

Bei Flachdachhdusern und Pultdachhdusern, die bergseits 1 Geschofl und talseits 3 Geschosse haben,
wird die EGFH bei einer ErschlieBung bergseits im oberen GeschoB festgesefzf, bei einer ErschlieBung
talseits im unteren GeschoB (siehe Prinzipskizzen EGFH).

Die maximale Wandhohe nach Art. 6 Abs. & BayBO wird fiir Grundstiicke mit sichtbarem Untergeschoss
(71 Vollgeschosse) folgendermaBen festgesetzt (siehe Prinzipskizzen Wandhaohen):

Bei einer ErschlieBung talseits mit 8,00 m fiir die talseitige Wand, gemessen zwischen EGFH und dem
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseitfe.

Bei einer ErschlieBung bergseits mit 5,00 m fiir die bergseitige Wand, gemessen zwischen EGFH und dem
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseife.

Die Firsthohe wird auf maximal 11,0 m, bezogen auf EGFH im untersten Geschoss bzw. maximal 8,0 m,
bezogen auf EGFH im mittleren Geschoss, festgesetzt.

Beim Bau eines Pultdachhauses gelten folgende maximale Wand- bzw. Firsthohen:
First talseifs: Max. Wandhohe bergseifs: 5,00 m; max. Firsthdhe talseits: 9,00 m
First bergseits: Max. Wandhohe talseits: 8,00 m; max. Firsthohe bergseits: 6,00 m

A.8

A9

Beim Bau eines Flachdachhauses gelten folgende maximale Wand- bzw. Firsthohen:
Max. Wandhdhe bergseits: 6,00 m; max. Wandhche talseits: 9,00 m

Beim Bau eines Flachdachhauses mit bergseits 1 Geschoss und talseits 3 Geschossen
gelten folgende maximale Wand- bzw. Firsthchen:

Max. Wandhaohe bergseits: 3,00 m; max. Wandhdhe talseits: 9,00 m

Nebenanlagen (8 14 BauNVO0)

Nebenanlagen sind ausschlieBlich innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Pro Bau-
grundstiick ist ein Gebdude als Nebenanlage im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO (Abstellraume) zulassig,
wenn es eine Grundflache von 8 m’ und eine Hohe von 2,5 m nicht iiberschreitet. Anlagen fiir Nutztier-
haltung sind nicht zuldssig.

Flachen fiir Garagen, Carports und Stellflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO i. V. m. Art. 81 (1) Nr. & BayBO)

A.9.1 Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen, wie Stellplatze

Die offentlichen Stellplatze sind mit einem wasserdurchlassigen, begriinfen Belag (z.B. Rasengitter-
steine, Rasenfugenpflaster) zu befestigen.

A.9.2 Flachen fiir Garagen, Carports, Stellplatze und ihre Zufahrten

Je Waohneinheit sind mind. Z PKW-Stellplatze auf privatem Grund nachzuweisen. Garagen und Carports
sind auBerhalb der Baugrenzen zulassig. Zwischen Garagen / Carports und offentlichen Verkehrs-
flachen miissen Zu- und Abfahrten von mind. 3,0 m Lange vorhanden sein. Sind Garagen bzw. Carports
mindestens 5,0 m von der Grundstiicksgrenze zuriickversefzt, kann der Vorplatz (Stauraum) als Stell-
platz angerechnet werden, wenn dieser derselben Wohneinheit zugeordnet ist, wie die Garage bzw.

der Stellplatz, vor der bzw. vor dem er liegt.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit einem wasserdurchlassigen Belag (z.B. Schotterrasen,
Rasenpflaster, Rasengittersteine, Porenpflaster) zu befestigen. Uberschiissiges Oberfldchenwasser ist
in seitlich angrenzenden Griinflachen zu versickern.

A.10 Entwasserung des Baugebietes
A.10.1 Entwasserungssystem

Die Entwdsserung des Baugebietes ist im Trennsystem vorgesehen.

A.10.2 Entwasserung der Kellergeschosse

Ist eine ausreichende Kanaltiefe zur Entwasserung der Kellergeschosse nicht vorhanden, sind durch

den Grundstiickseigenfiimer geeignete MaBnahmen (z. B. Rickstauklappe, Hebeanlage, usw.) vorzusehen.

A.10.3 Ableitung von Oberflachenwasser

Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallenden Oberflachenwasser (Dachflachenwasser) und
sonstiges Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu bewirtschaften. Das Regen-
wasser ist als Brauchwasser z. B. fiir die Gartenbewdasserung zu verwenden. Hierzu wird fesfgesetzt,
auf jedem Grundstiick eine Zisterne zu errichten. Das Fassungsvermogen muss je 100 m? iiberbaute
Flache mindestens 5 m’ betragen. Weiterhin muss die Zisterne iiber ein zusatzliches Riickhalte-
volumen verfigen. Der Uberlauf der Zisterne darf an das Regenwassersystem angeschlossen werden.

A.10.4 Drainagewasser

Orainagewasser ist, wie das Oberflachenwasser, auf dem Grundstiick zu bewirtschaften oder an den
Regenwasserkanal anzuschlieBen.

A.11 Freihaltezonen

Oie im Geltungsbereich eingezeichneten Freihaltezonen im Bereich der Wendeanlagen sind von festen
Einbauten freizuhalten.

B. Planungsrechtliche Festsetzungen zur Grinordnung nach BauGB

B.1

B.Z

B.3

B.4

B.S5

Offentliche Griinflachen und StraBenbegleitgriin (8 9 (1) Nrn. 15, 20 u. 25 BauGB)

Die offentlichen Grinflachen dienen zur Minderung der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild, zur Erhaltung vorhandener Geholzbiotope, zur inneren Durchgriinung des Baugebiets und
zur Gestaltung der offentlichen Verkehrsraume. Oie nicht mit Gehalzen bepflanzten Grinflachen werden
mit einer standortgerechten Gras- und Krautmischung angesat und extensiv durch Mahd gepflegt,
soweit nichts anderes festgesetzt ist. Im Einzelnen werden folgende MaBnahmen durchgefiihrt:

Zentrale hangparallele Griinachse mit Heckenbiotop

Oie auf einer Baschung stockende, hangparallel von Osten nach Westen verlaufende Hecke wird ein-
schlieBlich der Saumbereiche im Norden und Siiden dauerhaft erhalten und nach Bedarf durch Riick-
schnitt gepflegt. Die Heckensaume werden durch mindestens einmal jahrliche Herbstmahd offen und zu-
ganglich gehalten. Die Griinachse wird nach Osten als 5 m breiter wegbegleitender Grinsfreifen ver-
langert, der am Ostrand des Geltungsbereiches nach Norden abknickt und sich bis zur nordlich an-
grenzenden Feldflur fortsetzt. Der Grinstreifen soll halboffen durch Pflanzung von einzelnen weit-
abstéandigen Walnuss-Hachstammen, dazwischen durch Pflanzung einzelner heimischer Gehdlze (Heister
und Strducher gemaB Artenliste Nr. 1 und Z) gestaltet werden.

Griinflache um den Streuobstbestand am Oberhang im Nordwesten

Der vorhandene Streuobstbestand wird auBerhalb des zur Anlage einer Stichstrafe benatigten Bau-
feldes dauerhaft erhalten und durch regelmaBigen Kronenschnitt gepflegt, abgangige Baume werden
nachgepflanzt. Das in der Unternutzung vorhandene Griinland wird als extensive Wiese entwickelt und
durch zwei- bis dreimal jahrliche Mahd mit Mahqutabfuhr gepflegt.

Randeingriinung im Siidosten mit Heckenbiotop

Die vorhandene Zwefschgenhecke wird auBerhalb des zur Anlage einer ErschlieBungsstraBe benatigten
Baufeldes dauerhaft erhalten.

Griinflachen um die offentlichen Stellplatzbereiche

Die offentlichen Grinflachen um die geplanten Stellplatzbereiche werden durch Pflanzung von hei-
mischen Laubbaum-Hochstammen und mindestens zweireihigen Strauchhecken gemdaB Artenliste Nr. 1
und 2 gestaltet. Die nicht mit Geholzen bepflanzten Zwischenflachen werden mit einer standortge-
rechten Gras- und Krautmischung angesat und extensiv durch Mahd gepflegt.

StraBenbaumpflanzungen

Entlang der beiden HaupterschlieBungsstraBen wird abschnitfweise einseitig eine Baumreihe aus stand-
ortgerechten Laubbaum-Hochstammen gemaB Artenliste Nr. 3 gepflanzt. Die Pflanzstandorte zwischen
den gemeinschaftlich genuftzten Stellplatzstreifen konnen unter Beriicksichfigung der Grundstiickszu-
fahrfen verschoben werden. Je Laubbaum ist eine Pflanzfliche von mindestens & m* vorzusehen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

ArtenschutzmaBnahmen Zauneidechse

Am ostlichen Rand des zentral verlaufenden Heckenzuges wird auf dem wegbegleitenden Griinstreifen
ein Lesesteinhaufen aus ortstypischem Material (Kalkbdnke des Unferen Keupers) angelegt. Ein weiterer
derartiger Lesesteinhaufen wird auf der Griinflache nordwestlich des geplanten Wendeplatzes angelegt.
Randlich der Lesesteinhaufen wird jeweils ein ca. 5 m’ groBer Rohbodenstandort angelegt. Hierzu wird
nach Abtrag des humosen Oberbodens eine mindestens 20 cm dicke Sand- oder Sand-Feinschotter-Ab-
deckung aufgebracht.

ArtenschutzmaBnahmen Vogelwelt

Unvermeidbare Rodungsarbeiten sind auBerhalb der Vogelschutzzeiten (1. Marz - 30. September) durch
zufihren.

Private Griinflachen mit Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nrn. 15, 20 und 25 BauGB)

Oie privaten, 5 m breiten Griinflachenstreifen am Nordrand des Geltungsbereiches sind, bis auf die zur
WegerschlieBung benatigten Flachenbefestigungen, vollstandig gartnerisch zu gestalfen. Sie sind im
Siden auf einer Breite von 3 m zu mindestens 50% mit heimischen Strauchern gemaB Artenliste Nr. 1
und Z zu bepflanzen, eine Bepflanzung mit Baumen ist hier unzuldssig. Zulassig sind frei wachsende
Hecken, aufgelockerte Gebiische oder Schnitthecken. Im Norden ist ein 2 m breiter Grinflachenstreifen
gehadlzfrei zu halten. Der Bau von Stiitzmauern im Bereich der privaten Griinflachen ist unzuldssig.

Sonstige MaBnahmen und Pflanzbindungen auf privaten Grundstiicksflachen
(8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Alle unbebauten und unbefestigten Freiflachen auf den privaten Baugrundstiicken sind gartnerisch an-
zulegen und dauerhaft zu unterhalten.

In Baufeldern mit festgesetzter GRZ 0,4 ist je Baugrundstiick mindestens ein Haochstamm, in Baufeldern
mit festgesetzter GRZ 0,3 sind je Baugrundstiick mindestens 2 Hochstamme zu pflanzen und dauerhaft
zu unferhalten. Fiir die Mindestbepflanzung sind ausschlieBlich heimische groB- oder mittelkronige Laub-
baum-Hochstamme oder hochstammige Obstb3aume gemaB Artenliste Nr. 1und 2 zu verwenden. GemdaB
den zeichnerischen Festsetzungen zu erhaltende Baume sind auf die Mindestbepflanzung anrechenbar.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Gehalze sind zu erhalten. Die genannten
Vegetationsstrukturen werden durch feste Schutzzaune liber den gesamten Bauzeitraum vaor bau-

B.6

bedingten Beeintrachtigungen geschiitzt, soweit sie randlich des benctigten Baufeldes liegen.
Gegebenenfalls sind bei der Bauausfiihrung weitere SchutzmaBnahmen gemaB der DIN 18920 “Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen” festzulegen.

Zuordnung von MaBnahmen fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich auf von der
Gemeinde bereit gestellten Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches
(8§ 1a(3)i.v.m. 89 (1a) BauGB)

Oie festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen tragen zur Eingriffsvermeidung und -minderung bei, eine
vallstandige Kompensation der unvermeidbaren Eingriffe in den Nafturhaushalt und das Landschaftsbild
ist innerhalb des Gelfungsbereiches des Bebauungsplanes jedoch nicht moglich. Es werden daher Aus-
gleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches auf Flachen im Eigentum der Gemeinde Estenfeld
durchgefiihrt, die sich im Bereich der teilweise bereits rekultivierten Erdaushubdeponie der Gemeinde
befinden. Diese werden den Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild auf den privaten Baugrund-

stiicken und den offentlichen Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Triebweg llI” zugeordnet.

Oie MaBnahmen umfassen die Entwicklung eines strukfurreichen Gehaolz- und Griinland-Komplexes auf
varhandenen Ackerfldchen durch Neupflanzung von gestuften Baum-Strauch-Hecken, Laubbaum-Gruppen
und Laubbaumsolitars, die Entwicklung von Heckensaumen und Geholzsukzession sowie die Enfwicklung
von Extensivgriinland durch Ansaat einer standortgerechten, gebietseigenen Gras-Kraut-Mischung

(z.B. Okotypensaatgut, Heublumensaat). Oie Ansaatflachen sind zunachst bedarfsweise durch mehrmals
jahrliche Mahd mit Mahgutabfuhr auszuhagern. AnschlieBend werden die Wiesenbereiche extensiv durch
Mahd gepflegt und offen gehalten. Fiir die Gehalzpflanzungen sind ausschlieBlich Strducher, Heister und
Hochstamme mit gebietseigener Herkunft gemaB Artenliste Nr. 1 zu verwenden.

Insgesamt werden MaBnahmen in einem Umfang von 1,436 ha auf Teilflachen der FLNrn. 5302, 5304,
5309, 5310, 5311 sowie auf den Gesamfflachen der FL.Nrn. 5308 und 5307 gemaB Anhang Nr. 3 zum
Umweltbericht durchgefiihrt.

B.7 Geholzartenlisten fiir Pflanzbindungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

Nr. 1. Geholzpflanzungen auf planexternen naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen

(gestufte Baum-Strauch-Hecken, Laubbaumgruppen)

GroBKronige Baume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Aharn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus pefraea Trauben-Eiche
Quercus raobur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Klein- bis mittelkronige Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus forminalis Elsbeere

Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataequs laevigata
Crataegus monogyna

Blutroter Hartriegel
Hasel

Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger WeiBdorn

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus carthatica Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Wildaobst in Hecken:

Malus sylvestris Holz-Apfel
Pyrus pyraster Wild-Birne
Prunus domestica /wetschge

Nr. 2: Geholzpflanzungen auf offentlichen und privaten Grinflachen

GroBKronige Baume, zusatzlich zu Artenliste Nr. 1:

Befula pendula Hange-Birke
Fagus sylvatica Rotbuche
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

Klein- bis mittelkronige Baume, zusatzlich zu Artenliste Nr. 1:
Populus fremula Zitter-Pappel

Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling

Hochstammige Obstb3ume in regional typischen Sorten:
Apfel, Birne, SiiBkirsche, Walnuss, Zwetschge

Straucher, zusatzlich zu Artenliste Nr. 1.

Cornus mas Kornel-Kirsche
Euonymus europaea Pfaffenhiifchen
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Geholze fir Formschnitthecken als Grundstiickseinfriedung:

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus befulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiBdorn
Fagus sylvatica Rofbuche

Ligustrum vulgare Liguster

Nr. 3: StraBenbaume

Mittel- bis groBkronige StraBenbdume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides in Sorten Spitz-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus befulus in Sorten Hainbuche
Corylus colurnal Baum-Hasel
Platanus acerifolia Platane
Quercus pefraea Trauben-Eiche
Quercus rabur in Sorten Stiel-Eiche
Robinia pseudaccacia in Sorten Robinie

Sorbus aria in Sorfen Echte Mehlbeere
Sorbus intermedia in Sorten Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata in Sorten Winter-Linde
Ulmus-Hybriden in Sorten Ulme
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(ffentliche Griinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

S g S I B Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

T T TTTTT

Pflanzung hochstammiger Laubbaum
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB), variabler Standort

— Pflanzung Strauchhecke
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB), variabler Standort
r Pflanzung einzelner Heister und Straucher
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
7 7 7 7 7] Grinstreifen, zu mindestens 50% mit Strauchern zu

bepflanzen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Erhaltung Obstbaum (&8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

O
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Erhaltung Hecke / Gehdlz (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

C. Festsetzungen der ortlichen Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

(W

C.2

c.3

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen Dicher (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO0)

C.1.1  Dachneigung

Die Dachneigung darf maximal &45° betragen

C.1.2 Dachdeckung
Die Dachdeckung ist in ortsiiblichen Farbtonen, in Rot-, Braun-, ader Grauftonen zu gestalfen.
Sie muss blend- und reflektionsfrei ausgefiihrt werden. Eine Dachbegriinung ist zuldssig und

erwiinscht. Photovoltaik-Anlagen sind zulassig, jedoch miissen sie blendfrei ausgefiihrt werden.

C.1.3 Dacher von Garagen
Garagen sind mit geneigtem Dach entsprechend dem Hauptgebdude oder mit Flachdach auszu-

fiihren. Garagen mit Flachdachern sind exftensiv zu begriinen.

Dachaufbauten /Dacheinschnitte

Auf einer Dachflache sind entweder Dachaufbauten oder Dacheinschnitte zuldssig. Dachauf-

bauten sind als Dachgauben mif folgenden Einschrankungen zugelassen.

- Die Lange der Dachgauben darf max. die Halffe der jeweiligen Geb3audeseite beftragen
(AuBenmaB). Die maximale Lange von Einzelgauben wird mit 4,00 m festgesetzt (AuBenmaB).

- von der Giebelwand ist ein Abstand von mind. 0,70 m einzuhalten

- der First der Giebelgauben oder der oberste Anschluss von Schleppgauben an das Hauptdach
muss mind. 1,00 m unterhalb des Firstes des Hauptgebaudes liegen.

Dacheinschnitte missen von der Giebelwand einen Abstand von 1,50 m und von der Traufe 0,80 m

einhalten. Sie dirfen 1/3 der Gebdudelange nicht iberschreiten.

C14

C.1.5 Fir Dacher von Versorgungseinrichtungen sind Dachneigungen < 32° bzw. Flachdacher zuldssig.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen - Fassaden (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayB0)

Fir die Farbgestaltung sind gedeckte Farbtaone, d. h. keine reinen weiBen bzw. primaren Farbtane zu
verwenden. Grelle, fernwirkende Farben sind unzuldssig.

Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,3 m nicht iberschreiten. Ausgenommen sind Schnitthecken und
frei wachsende Hecken, hier gelten die nachbarrechflichen Bestimmungen. Am Nordrand des Baugebietes
sind im Bereich des privaten Grinflachenstreifens Einfriedungen lediglich als Schnitthecke oder frei
wachsende Hecke im Rahmen der Festsetzung B.3 zuldssig. Am Sidrand des Baugebietes sind
ausschlieBlich fur Kleintiere durchlassige Einfriedungen ohne Mauersockel zuldssig.

Sonstiges

Fiir die Grundstiicke 52 - 59 wird im Bereich der privaten Griinflache eine Boschung mit einer Regel-
neigung von 1: 15 festgesetzt.

D. Hinweise

D1

D.2

D3

Bodenschutz

Oer Oberbaden ist bei allen BaumaBnahmen gemdB DIN 18915 zu sichern und fachgerecht zu lagern. Er
soll maglichst vor Ort wieder eingebaut oder im nahen Umkreis einer sinnvollen Folgenutzung im Land-
schaftsbau oder in der Landwirtschaft (z.B. Aufwertung degradierter Ackerboden durch Oberbodenauf-
trag und Nutzungsanpassung) zugefiihrt werden.

Inhalt der Bauvorlagen

Jedes Baugesuch ist mit nivellierten Gelandeschnitten zu versehen, in denen die Anschlussmoglichkeiten
an die vorhandenen oder geplanften ErschlieBungsanlagen, die Hoheneinstellung in Meter Liber NN sowie
die geplanten Gelandeveranderungen dargestellt werden.

Die Uberbauten Grundstiicksflachen mit Stellplatzen, Zufahrten und Nebenanlagen, die geplante Flachen-
befestigung sowie die Einhaltung der Vorgaben zur auBeren Gestaltung der baulichen Anlagen, zu Ein-
friedungen und zur Mindestbepflanzung sind priifbar nachzuweisen.

Der Plan wird Bestandteil der Baugenehmigung.

Denkmalpflege

Bei Erdarbeiten konnen Funde bisher unbekannter Bodendenkmadler auftrefen. Diese sind unverziiglich

der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. GemaB Art. 8
Abs. 72 Denkmalschutzgesetz sind die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
Fortsetzung der Arbeifen gestattef.

Gemeinde Estenfeld
Landkreis Wurzburg

1. Anderung Bebauungsplan  * Triebweg | ||~
im vereinfachten Verfahren nach §13 Baugesetzbuch

M 1 1000

Der Bauausschuss der Gemeinde Estenfeld hat in seiner Sitzung

am

Gemeinde Estenfeld,

Vorschriften des'8 13 Baugesetzbuch beschlossen.

(1. Biirgermeisterin Schraud)

25112014 die Anderung des Bebauungsplanes nach den

Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung
vom

(1. Blirgermeisterin Schroud)

2512014

Die Beteiigung der Tréger Sffentlicher Belange gemdB 8 4 Abs. 2 BauGB
zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung
vom

(1. Biirgermeisterin Schraud)

25.11.2014

22122014 bis

hat in der Zeit vom

Der Bauausschuss der Gemeinde Estenfeld hat die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes in der Fassung vom
BauGB in der Sitzung vom

Gemeinde Estenfeld,

12022015 gemdB § 10 Abs. 1

12022015 dis Satzung beschlossen.

Auf die Rechtsfolgen gemdB § 44 Abs. 5 und § 215 BouGB wurde
hingewiesen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Estenfeld,

(1. Blirgermeisterin Schroud)

Ausarbeitung des Logeplanes der 1. Anderung des Bebauungsplanes
in der Fassung vom  12.02.2015

12.02.2015
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