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PLANTEIL A LEGENDE B. Textliche Festsetzungen

: = = : 1. Private Grinflache, § 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB

Planzemhenerklarung gemaB der Planzelchenverordnung 1990 (PlanzVO 90) Die privaten Grinflachen entlang den Béschungsoberkanten am Nord- und Siidrand des Geltungsbereiches "An

A. Fesfsefzungen nach 8§ 9(1) BauGB den Linden" sind bis auf die WegeerschlieBung erforderlichen Flachenbefestigungen vollstandig gértnerisch zu
gestalten. Durch Pflanzung von heimischen Laubgehdlzen (z.B Obstbaume, aufgelockerte Strauchpflanzung) sollen

die oberen Béschungsbereiche vor Erosion geschiitzt und als durchgangige Griinstreifen entwickelt werden.

3. Anderung des Bebauungsplans ,An den Linden*

1. Art der baulichen Nutzung

O Am Nordwestrands des Baugebietes "An den Linden" in Angrenzung an die Feldflur besteht die Verpflichtung zur
Ul WA Pflanzung von freiwachsenden Hecken mit heimischen Strduchern gemaR Artenliste (sieche Bebauungsplan an den
= /11 WA Allgemeines Wohngebief Linden). Die Hecken sind mindestens 2-reihig gemaR den zeichnerischen Festsetzungen zu pflanzen.
3 Wo Di : > o 2 .
ie Heckenpflanzungen sind dauerhaft zu schiitzen. Das Pflanzen von Nadelgehdlzen ist unzulassig.
GRZ . 0.40|{GFZ . 0,60 . 1.1 Der Bau__vorj Stlitzmauern im Bereich der privaten Griinflache ist auf dem Flurstlick 4405/81 gem. Festsetzung
2. Mass der baulichen Nutzung B.2. zulassig.
1.2 Zusétzlich werden auf dem Flurstlick 4405/81 erganzende PlfanzmaRlnahmen festgesetzt.
A ED 0 Art der bau- | Zanl der Auf der festgesetzten Flache gem. A. 4. ist eine artenreiche Pflanzung gem. Vorgaben (siehe Begriindung
\ cco lichen Nutzung| Vollgeschosse Punkt 4.) herzustellen und langfristig zu erhalten
max. : -
Grundflachen- | Geschossflachen- "
WA 800 m zahl GRZ | zahl GFZ 2. Stitzmauern, § 9 (1) Nr. 25 BauGB und Art. 91 (1) Nr. 4 BayBO
4420/5 FH ' 1 ’O 0 o Stlitzmauern mit sichtbaren Hohen iber 1,0 m sind durch Rankgewé&chse (z. B. Efeu, Wilder Wein) zu begriinen
: LU M Bauweise Bauform Nufzungsschablone = Hinweis oder untergliedert zu gestalten (z. B. Verblendung mit Naturstein, Ausbildung als Muschelkalk-Blocksatz, etc.). Die
! .'- maximale H6he der Stiitzmauer darf auf dem Flurstiick 4405/81, 3,5 m nicht Uiberschreiten.
g 2670 , ﬁ‘? ‘ e o/° o \ ol Dachform Dachneigung
L, ® ©/ 1/ (S S /\( SV Wandhihe (WH) 3. Ansonsten gelten die Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauunsplanes "An
<@/,'<(/‘ 7 & / P v / J405/39 Yy Firsthohe (FH) {Firsthohe bei Pultdach) den Linden" der Gemeinde Estenfeld vom 18.07.2007, die 1. Anderung vom 19.11.2010 sowie
% % LSS A A
sk, Yy oy o anra el die 2. Anderung vom 19.02.2015.
& 0p P17 % /’/‘ A AP A WA Art der baulichen Nutzung
NI 2, AV TR~ 3IW Beschrankung der Zahl der Woh
ox 7 o 1 4V L e 0 eschrankung der Zahl der Wohnungen
\ GRZ 0,0 bzw. 0,50 Grundflachenzahl, max. 0,40 bzw. 0,50 zul3ssig C. AIIgemelne Texte
GFZ 0,60 bzw. 0,80 Geschossflachenzahl, max. 0,60 bzw. 0,80 zul3ssig
1. Der Bauausschuss der Gemeinde Estenfeld hat in der Sitzung am 21.03.2023 die 3. Anderung
0 offene Bauweise des B " : " A i (] G . d E t f |d
es Bebauungsplanes "An den Linden" beschlossen. Von den Anderungen ist das Flurstiick Nr. emeinde cstenre
A nur Einzelhduser zul3ssig 4405/81 betroffen. Landkreis WU erurg
nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig
3. Begrenzungslinien Vel’fahl'ensvel’merke
ap 1 - . - Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes _ _ . ) _ . _ A
108 AR ® s Der Gemeinderat Estenfeld hat in seiner éffentlichen Sitzung vom 21.03.2023 die Aufstellung der 3 . A N d erun g d es
ALY Geltungsbereichsgrenze der 3. Anderung des A " i " i
EEEEN g g . g 3. Anderung des Bebauungsplans "An den Linden" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB B e b auunas I ans
Bebauungsplanes “An den Linden beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.03.2023 ortsiiblich bekannt gemacht. d . g d p W
4405/38 -——e—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung "A n e n LI n e n
25617 e S AT Baugrenzen Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.03.2023 wurde mit der
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.03.2023 bis 02.05.2023 6ffentlich ausgelegt.
'L’%ﬁ:@?ﬁ, — StraBenbegrenzungslinie Bekanntmachung zur Auslegung: 24.03.2023.
st LSS Zeitgleich wurden die von der Planung berthrten Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 )
f:///// | A A Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen BauGB beteiligt_ MaBstab ]]-' _' 5880
,& StraBenverkehrsflachen
o1 A S Aufgrund eingegangener Stellungnahmen wurde das Verfahren angepasst. Die 3. Anderung des Vorhabentrager: Gemeinde Estenfeld
= ' Bebauungsplanes wird nunmehr im Regelverfahren durchgefiihrt. Die Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 Untere RitterstraBe 6, 97230 Estenfeld
1 Private Griinflichen BauGB wird als friihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB gesehen und es findet eine "erneute”
@@® Heckenpflanzung, Standort variabel www.estenfeld.net // post@vgem-estenfeld.bayern.de
A4 , . .
Q@ Erhaltung Hecken und Striucher Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.07.2023 wurde mit der
44205 - Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__. bis __.__. offentlich ausgelegt. Planung: ARZ INGENIEURE GmbH & Co. KG
: /////// Fliche fiir PflanzmaBnahmen im Rahmen der 3. Anderung Bekanntmachung zur Auslegung: ... ) ..I
Zeitgleich wurden die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 KuhlenbergstraBe 56, 97078 Warzburg,
5. sonstige Planzeichen BauGB beteiligt. Tel.: 0931/25048-0, Fax: -29
www.ib-arz.de // e-Mail: info@ib-arz.de
- = Hauptgebdude Firstausrichtun
A : Die Gemeinde Estenfeld hat mit Beschluss des Gemeinderates vom __.__. die
StraBenbefestigung aus Rasengittersteinen 3. Anderung des Bebauungsplans "An den Linden" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom Projektleitung: Dipl.-Ing. (FH) Tobias Schneider
y | __.____als Satzung beschlossen. Tel.: 0931/25048-0
orgartenbereiche
- e-Mail: info@ib-arz.de
m Freihaltezone fiir Fahrzeugiiberhang im Bereich der Wendeanlagen (B=1,00 m)
dieser Bereich ist von festen Einbauten freizuhalten
Stand: 14.03.2023
6. Hinweise durch Planzeichen Estenfeld, o[ RERERE RN SRR gedndert: 11.07.2023
N vorh. Grenzen 1. Blrgermeisterin (Rosalinde Schraud) red. geandert:
————————— geplante vorlaufige Grundsticksgrenzen .
Die 3. Anderung des Bebauungsplans "An den Linden" wurde am __.__. gem. § 10 Abs. 3
g, BauGB orts(blich bekannt gemacht.
, Der Bebaungsplan ist damit in Kraft getreten. PY
-y:éﬂ‘:; . Hohenschichtlinien mit Hohenangaben in NN w
4405/81 Flur-Nummer ARZ INGENIEURE
@_ Nummer der Bebauungsplanénderung ESthf@'d, den ....................... ...... .. ' ...... ............ INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
1. Blrgermeisterin (Rosalinde Schraud)
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